G of3zugi ges Wohnhaus i m Sauerland mt 6 Ei nheiten & herrlicher
Aussi cht — fl exibel nutzbar!



Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 % inkl. MaSt.
Kauf prei s 289. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Di ese vielseitige Imuobilie imHallenberger Otsteil vereint grof3ziigi ges
Wohnen, flexible Nutzung und solides Entw cklungspotenzial. Das gepflegte
Mehrfam | i enhaus mt insgesant 6 Whnei nheiten kann sowohl Kkl assisch

verm etet als auch konplett oder teilweise sel bst genutzt werden — ideal fir
Fam | i en, Mehrgenerati onenkonzepte oder Kaufer mit langfristigen Pl&anen. D e
bereits zusamrengel egte, grofzigi ge Wohnei nheit bietet beste Voraussetzungen
fur ein konfortables Zuhause mt viel Platz und attraktiven AuB3enberei chen.
G eichzeitig ernbglicht die bestehende Aufteilung weiterhin eine Nutzung als
Kapi t al anl age. Di e ruhi ge, naturnahe Lage im Sauerland mt hohem Freizeitwert
macht das Cbj ekt zusatzlich interessant — sowohl fur Ei gennutzer als auch fir
Ver m et ungsnodel | e.

Das im Jahr 1971 in traditioneller Massivbauwei se errichtete Mehrfam|ienhaus
unf asst insgesant sechs Whneinheiten mt einer Gesantwohnfl d&che von ca. 324
n?. Die Wbhnungen verteilen sich auf drei Etagen und sind bequem Uber ein

i nnenl i egendes Treppenhaus erreichbar.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che 324 n*?
Zi mmer 15

Bal kone 1

Bauj ahr 1971
Zust and des bj ektes Gepf | egt
Al t -/ Neubau Al t bau
Ver f ugbar ab sof ort

Ll

28,60 n? groflle 2-Zi mer-Whnungen, jeweils mt integrierter Kiche und ei nem
Duschbad mit WC. Ergéanzend stehen gegeniberliegend Abstellr&unme sowi e ein
Wrtschafts- und Hobbyraum zur Verfigung. Das Cbergeschoss bietet ein
besonderes Highlight: H er wiurden zwei separate Whnei nheiten zu ei ner ca.
149 n* grofRzugi gen 5 Zi mer-Whnung zusanmengel egt, die sich dank des of fenen
Wohnkonzepts perfekt fiur Fanilien eignet. Die Einheit verflgt Uber zwei
attraktive AuBenbereiche: Von der Kiche aus gel angen Sie direkt auf eine
grofRRzigi ge Dachterrasse — ideal fir entspannte Stunden im Freien. Zusatzlich
bi etet das grofRe Wbhn- und Esszi mer Zugang zu ei nem Uberdacht en Bal kon, von
dem aus Sie eine herrliche Aussicht auf die umiegende Natur genielRen kdnnen.
I m Dachgeschoss befinden sich zwei weitere ca. 59 n? grolle Wwhnungen, die
jeweils Uber drei Zi nmer, eine Kiche und ein Badezi mer verfigen. Beide

Ei nheiten bieten zudem ei nen direkten Zugang zur Loggi a, die zum Entspannen
ei nl &dt und ei nen schénen Blick auf die Ungebung ernbglicht.
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Ausst at t ung
Bad

Kiche
hei zungsart
Bef euer ung

Unt er kel | ert

_ i |
Dusche, Wanne, Fenster ' - T !ltlliéat!
fi ’

Ei nbaukuche AT - iy - : i |:§},:3
! i Bt iraX/

Zentr al hei zung 7;} ffv

Gas

Ja

Zuséat zli ch sorgt eine Sol at herni e- Anl age auf der Dachfl &che fur die
umrel t freundl i che War mvasser auf bereitung. Seit 2014 wurden sukzessive alle
Fenster erneuert, Uberw egend neue Bodenbel &ge verl egt und diverse

Mal er arbei ten durchgef ihrt. Zudem erhielt der Bal kone neue Stahl stitzen zur
Stabilisierung. Das (bj ekt wurde insgesam gut instandgehalten und wird

vol | standi g nbbliert Ubergeben, sodass eine sofortige Nutzung oder Verm etung
mbglich ist.

Auf dem ca. 856 nt* groRen G undstick befindet sich seitlich am Gebaude ei ne
grofRRzigi ge Garage nmit Platz fur zwei PKW, die ebenfalls Uber den grof3en
Hobbyraum zugéanglich ist. Zuséatzlich gibt es vor dem Haus nehrere

Stellpl atze, die fur Bewohner und Gaste ausrei chend Parkmnbgli chkeiten bieten.
Fazit: Diese Inmmobilie Uberzeugt durch ihre vielseitigen

Nut zungsndgl i chkei ten — ob zur Ei gennutzung, als renditestarke Kapital anl age
oder als Mehrgenerationenhaus. Dank der bereits erfolgten Teilung nach 88 WEG
ist eine flexible und rechtssichere Aufteil ung gegeben.



Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Bedar f

24.11. 2035
229.8

Ausgestellt ab dem
01. 05. 2014

25.11. 2025
G
Gas

Wenn | hr Kaufinteresse geweckt ist und Sie nehr Uber das Angebot erfahren
nmbcht en, senden wir |hnen gerne das Exposé mt weiteren Informationen zu.
Aber wie imrer gilt: Die schonste Beschrei bung ersetzt nicht |hren Besuch vor
Ot. Deshalb freuen wir uns sehr auf |hren Anruf. Besichtigungen sind nach
Absprache migli ch.
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Lage
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Ausst at t ung



Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden Informationen zu unseren Objekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei |lhren Anfragen |hre vollstéandi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnunmer angeben. Wr sind unseren
Auftraggebern zu Diskretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der |Inmobilie um sensible Daten.

Al'l e Angaben sind ohne Gewahr und basi eren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tUbermittelt wurden.
W r Ubernehnmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualité&t dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immbilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir |hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwerterm ttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persénlich..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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