Ein Haus voller Mglichkeiten — jetzt mt attraktivem Kauf preis!

Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 %inkl. MaSt.
Kauf prei s 169. 000 €

bj ekt beschr ei bung

Die Inmmbilie befindet sich in zentral er, gewachsener Lage von Frankenau und
ver bi ndet ei ne angenehme Kl ei nst adt at nosphare nmit einer guten Infrastruktur.
o al s groflzugi ges Ei nfam |ienhaus, Mehrgenerati onenhaus, zur Sel bstnutzung
mt zusatzlicher Vermetung oder als Imobilie mt separatem Arbeits-, Biro-
oder Praxisbereich — dieses Haus | asst sich flexibel an unterschiedliche
Lebensent wirfe anpassen. Familien finden hier Raum fir gemei nsanes Whnen
ebenso wi e Rickzugsmigli chkeiten, wihrend gleichzeitig Platz fir Homeoffice
oder eigenstandi ge Nutzungsei nheiten zur Verfigung steht. Frankenau bi et et
ei ne sehr gute Versorgung imAlltag: Schule, Kindergarten, Arzte, Apotheke
sowi e verschi edene Fachgeschafte sind vor Ort vorhanden, ein Edeka- Markt ist
bequem fulRl &ufig erreichbar. Ein weiterer besonderer Mehrwert ist die Nihe
zum Nat i onal park Kel | erwal d- Edersee, der mit Natur, Ruhe und vielféaltigen
Frei zeit- und Erhol ungsnbgli chkeiten eine hohe Lebensqualitéat bietet.



Angaben zur |Immobilie

Nut zf | &che 232 mt
Zi mmer 11

Bal kone 1

Bauj ahr 1955
Zust and des bj ektes Gepf | egt
Al t -/ Neubau Al t bau
Ver f ugbar ab sof ort

Di eses gepflegte, ehemalige Arztehaus bietet eine seltene Gel egenheit fur
alle, die ein grollzigi ges Zuhause mit Entw ckl ungspotenzial suchen und
Wohnen, Arbeiten sowie Fanmilie sinnvoll mteinander verbi nden nmichten. Das
zwei geschossi ge CGeb&ude Uberzeugt durch seine solide Substanz, eine

dur chdachte Struktur und viel seitige Nutzungsniglichkeiten. Besonders
hervorzuheben ist, dass das Objekt Uber zwei separate Ei ngange verfigt, was
fl exi bl e Nut zungskonzepte zuséatzlich beginstigt.

Die Inmbilie wrde 1955 in massiver Bauweise errichtet, 1965 erweitert und
in den 1990er-Jahren unfassend renoviert. |In di esem Zusamenhang erfol gte die
vol | st andi ge Nutzung al s Arztehaus — ein deutlicher Hi nweis auf funktionale
Grundrisse, eine gute ErschlielRung und nachhal ti ge Bauqualitat. Das Geb&ude
ist voll unterkellert und bietet zusatzliche Nutz- und Abstellfl achen. Die
ehemal i gen Praxi srume befinden sich imErd- und bhergeschoss und verf ligen
i nsgesant Uber eine Nutzflache von rund 232 nt.
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Ausst at t ung

hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl atzart
Gart ennut zung
Unt er kel | ert
Gaste-WC

Zentr al hei zung

&

Garage, Freiplatz
Ja

Ja

Ja

I m Kel | ergeschoss stehen erganzend ein Akten-, ein Vorrats-, ein

Hauswi rt schaftsraum mit separat em Aulenzugang, ein Hei zungs- und O tankraum
sowi e ei ne Garage zur Verfigung. Der Keller besteht aus Naturstein und zeigt
verei nzelt baual t ershedi ngte Feucht eerschei nungen, w e sie bei Gebauden

di eser Bauzeit Ublich sind.

D e Ausstattung unfasst Uberw egend Hol zfenster nit Isoliervergl asung,

teil weise erneuerte Kunststoff-Thernopanefenster. Di e Beheizung erfol gt Uber
eine Viessmann A -Zentral hei zung (Bauj ahr 2004) mt zwei Otanks a. 1.000
(Bauj ahr 2007). Die Wasserleitungen wurden in den 1990er-Jahren erneuert, die
El ektroinstall ation entspricht der fridheren Nutzung als Arztpraxis, der

Si cherungskasten stamt aus dem Jahr 1988. In der oberen Etage befindet sich
zudem ei n Kachel of en, der nach Abnahme durch den zust andi gen

Schor nst ei nf eger nei st er gegebenenfalls wi eder in Betrieb genommen werden
kann.

Das trapezforni ge Eckgrundstick mit ca. 438 nt Fl ache unterstrei cht den

ei genst andi gen Charakter der Inmobilie.
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Ener gi eauswei s

Gebaudeart Wohni mobi | i e

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 17. 06. 2028

Ener gi ever br auchskennwer 187. 1kWh/ nt a

War mvasser ent hal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

Ausst el | dat um 18. 06. 2018

Pri méar ener gi et r ager a

Stronver brauchskennwert 401

kWh/ (- a)

Hei zener gi ever brauchsker 147

kWh/ (- a)

Ei ne separate Doppel garage Bauj ahr 1988 rundet das Angebot ab und bi et et
zusat zl i chen Konfort imAlItag.

Fazit: Ein Haus mit Geschichte, Substanz und Perspektive — ideal fiur
Menschen, di e Wohnen, Arbeiten und Familie mteinander verbinden und ein
Zuhause mit Zukunft gestalten nbchten.

Wenn | hr Kaufinteresse geweckt ist, senden wir |hnen gerne das Exposé samnt
weiteren Informati onen zu. Aber wie inmer, die schdnste Beschrei bung ersetzt
nicht I hren Besuch vor Ot. Deshalb freuen wir uns sehr auf |hren Anruf.
Besi chti gungen sind nach Absprache nigli ch.



Seite 5/




Ausst at t ung
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Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden Informationen zu unseren Objekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei |lhren Anfragen |hre vollstéandi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnunmer angeben. Wr sind unseren
Auftraggebern zu Diskretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der |Inmobilie um sensible Daten.

Al'l e Angaben sind ohne Gewahr und basi eren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tUbermittelt wurden.
W r Ubernehnmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualité&t dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immbilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir |hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwerterm ttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persénlich..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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