Ei nzigartiger Landsitz in traumhafter Alleinlage — jetzt
preislich neu positioniert!
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 %inkl. MnSt
Kauf prei s 295. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Di eses auler gewdhnl i che Anwesen befindet sich in reizvoller Alleinlage in der
Genei nde Twi stetal, eingebettet in eine weitlaufige Landschaft aus Fel dern,
W esen und gewachsener Natur. Bereits die Anfahrt beeindruckt durch ihre

G ol3ziigi gkeit und vermttelt ein eindrucksvolles Gefihl von Freiheit und

O fenheit — ein Ot, der durch seine Lage und Ausstrahlung nachhaltig
Uberzeugt. Die leicht erhohte Hangl age er 6f fnet ei nen unverbaubaren Blick
Uber die umiegende Landschaft und verlei ht dem Anwesen ei ne besondere
Prasenz. In Verbindung mt teilweiser Bewal dung und groRzigi gen G infl &chen
entsteht ein stinmmges Gesantbild mt hohem Erl ebni swert und individuellem
Char akt er.

Her gilt: Freiheit pur — ein Ot, an dem Sie ganz bei sich ankomren koénnen.
Di e Liegenschaft unfasst ca. 2,1 Hektar G undstick und setzt sich aus

i nsgesant finf Flursticken zusammen, bestehend aus G inl and-, Hutungs- und
Wal df | &chen sowi e der bebauten G undst Ucksf | ache.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che 160 n?
Zi mmer 5

Schl af zi mmer 4

Bal kone 1

Zust and des bj ektes Gepf | egt
Al t -/ Neubau Al t bau
Ver f ugbar ab sof ort

Qo Ti erhal tung, Sel bstversorgung oder individuelle Projekte mt

ent sprechendem Fl &chenbedarf — hier finden sich ideal e Voraussetzungen fur
ei n naturnahes und ei genst dndi ges Lebenskonzept.

Das ca. 1950 errichtete Whnhaus wurde in solider, konventioneller

Massi vbauwei se ausgef ihrt und bietet eine Whhnfl &che von ca. 160 n¥. D e
archi tektoni sch reizvolle Split-Level -Bauwei se verlei ht dem Cbj ekt eine
besondere Raunstruktur: Versetzte Whnebenen, verbunden Uber ein seitlich
angeor dnet es Treppenhaus, schaffen ein offenes, zugleich klar gegliedertes
Raunmgef uhl mit individuell em Charakter. Auf der Ei ngangsebene befindet sich
ein Schl af zi nmer. Di e daruberliegende Ebene beherbergt ein Badezi nmer sow e
ei nen groflzugi gen Wohn- und Essbereich nmit offener Kiche und angrenzender
Spei sekammer. Di e Raungestal tung Uberzeugt durch ihre gel ungene Verbi ndung
aus Funktionalitat und Whnqualité&at und eroffnet zugleich ansprechende

Bl i ckbezige in die umiegende Landschaft. | m Dachgeschoss stehen drei weitere
Zi mrer sowi e ein zuséatzlicher Dachbodenberei ch zur Verfigung, die flexibe
al s Schl af -, Arbeits- oder Gaistezi mer genutzt werden kdnnen.



Ausst at t ung

Di f ferenzi erung
Bad
Kiche

Stell pl atzart

Gar t ennut zung
Unt erkel | ert
Abst el | raum
Giste-WC

St andard
Wanne, Fenster
Ei nbaukiiche

Gar age, Carport,
Freipl atz

Ja
Ja
Ja
Ja

Auf der darunterliegenden Ebene befinden sich dariber hinaus ein Giste-WC

ei n Hei zungsraum ein Vorratsraum ein Tankraum sowi e ei ne grof3zlgi ge
integrierte Garage.

In der Ausstattung prasentiert sich das Whnhaus in einem gepflegten und
fortl auf end noderni sierten Zustand. Uberw egend sind
Kunststoff-1solierfenster (Thernopane) verbaut, grofRtenteils ergénzt durch
Rol | | &den. Di e Bodenbel &ge sind vorwi egend in Lami nat in Echthol zoptik
ausgefuhrt. Die Innentreppen wurden fachgerecht aufgearbeitet und flgen sich
harnoni sch in das Gesantbild ein. Zudem wrde die el ektrische Anl age
erneuert. Die O -Warm ufthei zung wurde i mJahr 2000 nodernisiert und seitdem
regel maBi g gewartet sow e instand gehalten. Di e zugehori ge Tankanl age verf gt
Uber eine Kapazitéat von ca. 5.000 Litern und gewdhrleistet eine zuverl assi ge
Ver sor gung.

I nsgesam befindet sich die Inmobilie in ei nem durchgehend gepfl egten Zustand
und bietet eine solide Gundlage fur einen zeitgentflen Bezug nit

Uber schaubar em Anpassungsauf wand.
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Besonder s hervorzuheben ist das weitl aufi ge G undstick nit seinen vielseitigen Nutzungsperspektiven. Mehrere Nebengebaude er6f f nen
zusat zl i chen Raum fir Werkstatt, Lager oder individuelle Nutzungskonzepte. Die Flachenstruktur bietet ideale Voraussetzungen fur

ei ne unfassende Tierhaltung — von Kleintieren bis hin zu Pferden, Rindern, Schafen, Ziegen oder Gefltgel. Ein separater,

zuséat zli ch eingefriedeter Bereich nmit neuwertigem Unterstand erganzt das Nut zungsspektrum sinnvoll. Di e Konbi nati on aus of f enen

W esenf | &chen, Hangl age und teilwei ser Bewal dung unterstreicht die besondere Qualitat und Viel seitigkeit dieses Anwesens.

Di ese Immobilie prasentiert sich als seltene Gel egenheit fir anspruchsvolle Interessenten nit Bedarf an Raum Natur und

i ndi viduell en Entfal tungsnmbglichkeiten. Ein Anwesen nit Charakter — und ein Angebot, das in dieser Formnur selten am Markt zu
finden ist.

Wenn | hr Kaufinteresse geweckt ist w ssen senden wir |hnen gerne das Exposé sant weiteren |nfornationen zu.
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Deshal b freuen wir uns sehr auf I hren Anruf. Besichtigungen sind nach Absprache nogli ch.
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Ausst at t ung



Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafldr, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden |Infornationen zu unseren Cbjekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei lhren Anfragen | hre voll standi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnumrer angeben. Wr sind unseren

Auf traggebern zu Di skretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der Imuobilie um sensi bl e Daten.

Al | e Angaben sind ohne Gewdhr und basi eren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermttelt wurden.
Wr Ubernehnmen keine Gewdhr fir die Vollstandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immobilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir | hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwertermttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persoénlich..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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