Hi er konnen Sie Wohnen und Arbeiten optinmal unter einem Dach
ver ei nen!
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 2,97 %inkl. MaSt.
Kauf prei s 849. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Zum Ver kauf steht ein attraktives und geré&um ges Whn- und Geschaftshaus mit
zwei Wohnei nheiten, eine grofRzigi ge Buroetage mt |ichtdurchflutetem Foyer im
Er dgeschoss und einer ca. 217 n? groflen Lagerhalle sant Nebenr&unen gl eich
nebenan. Das hj ekt |iegt auf einemca. 6065 nt grofen ei ngezdunten

G undst ick, auf demsich eine zweite Halle mt ca. 99 n? befindet. Her im
Gewer begebi et der Hansestadt Korbach kénnen Sie Whnen und Arbeiten opti nal
unter einem Dach vereinen, ob als Handwerks-, Logistik, Produktion-, Biro-
und Verwal t ungsgebéude - vieles ist hier nibglich! Die ideal an der

Ausf ahrtsstrale gel egene | mobilie nahe der Ungehungsstralie lberzeugt neben
den viel seitigen Nutzungsnbglichkeiten dank des grofRen G undstickes und den
prakti schen Gundri ssen ebenso durch die solide Bauqualitéat und die opul ente
Ausst at t ung.

Das unterkel |l erte Haus, wel ches urspringlich von der Tel ekomim Jahre 1971
erbaut wurde, ist imJahre 2006 groRRenteils neu geplant, renoviert und
zeitgenmalR auf ca.
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52 n% grofen Luftschutzbunker vier weitere Raume und der Zugang zum

Angaben zur Inmobilie Tr eppenhaus. Das Erdgeschoss wel ches Sie iber das einl adende Foyer als auch
. Uber zwei weiteren Eingdngen betreten kénnen, verfligt Uber vier Blroraune,
Wohnfl ache 513 nt ei ne Kiuche, ein separates WC, einen Techni kraum sowi e einen Flur nit offenem
Zi nrer 15 Treppenhaus. | m Cbergeschoss gibt es |inksseitig eine 3-Z mrer-Whnung mt
Bal kon, Badezi mmer und Kiche. Gegenlber |iegt die ca. 250 n? grol3e Mi sonette
Zust and des Qbj ekt es Gepf | egt Whnung, die sich mt opul enter Ausstattung Uber drei Etagen, mt offener
Whn- Esskiche, vier Zi mer sant ei nem Ankl ei deraum ei nem grof3en
Al t -/ Neubau Al t bau Vel | nessbadezi mer und zwei Gal eriezi nmer, die i m Dachgeschoss |iegen,
Ver f igbar ab nach Verei nbarung verteil en.

I m Zuge der MaRBnahmen im Jahr 2006 wurden unter anderem all e Raume i m Gebaude
mt einer FuBbodenhei zung ausgestattet, neue Fenster und Tliren mt Verbunds
Si cher hei t sgl as ei ngebaut, in den Buroraunen und der Lagerhalle Cat-7

Ver | ege- Kabel verlegt, das Foyer und di e grofe Maisonett-Whnung mt

LED- Lanmpen ausgestattet als auch ei ne Warnmepunpe, di e sowohl fir Warmvasser
al s auch fiur Raummérne sorgt, installiert.

30, 60 kW, 6,39 kW und 12,47 kWh wurden i mJahre 2006/ 07 auf dem Dach als

Ausst at t ung auch an der Fassade vom Whn- und Geschaftshaus sowi e auf der freistehenden
. . . Hall e montiert und gehen mt Kauf in das Ei gentum des Kaufers Uber. Die
Kiche Ei nbaukiiche j ahrliche Einspeisevergutung i mJahre 2022 lag Brutto bei € 28.995, 90.

Unt er kel | ert Ja Wenn | hr Kaufinteresse geweckt ist und Sie nmehr Uber das Angebot wi ssen

micht en, senden wir |hnen gerne das Exposé sant weiteren |nformationen zu.
Aber wie inmer, die schonste Beschrei bung ersetzt nicht | hren Besuch vor Ot.
Deshal b freuen wir uns sehr auf Ihren Anruf. Besichtigungen sind nach
Absprache nogli ch.

Lage

Ausst at t ung
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Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir aus datenschutzrechtlichen Ginden detaillierte Informationen zu unseren

| mobi | i enangebot en ausschli el3lich bei vollstandi ger Angabe | hrer Kontaktdaten (Postanschrift, E-Mil-Adresse und Tel ef onnunmer)
zur Verfigung stellen kdnnen. Wr sind unseren Auftraggebern zur Wahrung der Diskretion verpflichtet, da es sich bei den

oj ektinformati onen um vertrauliche und sensible Daten handelt.

Al'l e Angaben i m Exposé erfol gen ohne Gewdhr und basi eren ausschliefllich auf Informationen, die uns vom Ei gentuner Ubernmittelt
wurden. Eine Haftung fidr die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat di eser Angaben wird nicht Ubernonmen. Ilrrtuner und

Zwi schenver kauf bl ei ben vorbehal ten.

Hi nweis: Sollten Sie selbst den Verkauf einer Imuobilie in Erwagung zi ehen, stehen wir | hnen gerne fir ein unverbindliches

Ber at ungsgesprach sowi e eine kostenfreie Marktwerterm ttlung zur Verfligung. Zbégern Sie nicht, uns zu kontaktieren — wir freuen uns
auf | hre Anfrage.
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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