Jetzt mt angepasstem Angebotspreis: Schon gel egenes
Ei nfam | i enhaus nahe Bad W dungen!
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 % inkl. MaSt.
Kauf prei s 159. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Di eses ansprechende Whnhaus wurde i m Jahr 1938 in nmassiver Bauwei se auf
einemca. 708 nt grofRen Grundstick in ruhiger Otsrandl age von

Edertal -G flitz errichtet. Hi er wohnen Sie in einemlebendigen Otsteil der
Genei nde Edertal, eingebettet in eine wunderschdone M ttel gebirgsl andschaft
und nur wenige Mnuten entfernt vom Edersee sowi e dem Nati onal park

Kel | erwal d- Eder see. Di e Ungebung | &dt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten ein
— ob Wandern, Radfahren oder Wassersport. G flitz Uberzeugt zudem durch eine
gute Infrastruktur: Kindergarten, Schul en, medizinische Versorgung,

Ei nkauf snBgl i chkei ten, Schnelll adenbglichkeit fir E-Autos und Gastronom e

si nd bequem errei chbar. Dank der ginstigen Verkehrsanbi ndung tber di e B485
sowi e nehrere Landstralen gel angen Sie schnell nach Bad WI dungen und zur
A49. Ein Ot zum Durchatmen und Ankommen — naturnah, ruhig und voller
Lebensqual itat. Ein Zuhause, in demsich Jung und At gl eichernmafen
wohl f ihl en koénnen.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che 168 n?
Zi mrer 6
Bauj ahr 1938
Zust and des Obj ekt es Teil bzw.
Vol | renovi erungsbedirftig
Al't -/ Neubau Al t bau
Ver f ugbar ab sof ort

Bei m Betreten des Hauses gel angen Sie zundchst in einen prakti schen W ndf ang,
der in den zentral gelegenen Flur mt Garderobenbereich fuhrt. Hi er befindet
sich auch das Treppenhaus, das bei de Whhnebenen nitei nander verbindet. Im

Er dgeschoss erwarten Sie eine helle Kiche nit angrenzender Speisekammer, dre
gut geschnittene Zimrer, sowi e ein nodernes Tageslicht-Duschbad nit WC. Das
Dachgeschoss bietet neben dem Flur weitere drei Zimrer, eine zweite Kiche mt
prakti schem Abstel |l raum sowi e ei n grofRzigi ges Wannenbad mt WC. Die
Raumaufteil ung ernbglicht vielseitige Nutzungsnmiglichkeiten — als
zuséat zIl i cher Wohnberei ch, Biroetage oder Gistebereich.

Das Haus ist vollsténdig unterkellert und verfigt dort Uber nehrere Vorrats-
und Abstellraume, einen grollen Wrtschaftsraum sow e den Hei zungsraum
Besonders praktisch: Vom Kel |l er aus gel angen Sie trockenen FulBes direkt in
di e angebaut e Doppel garage — ein deutlicher Konfortgew nn, vor allem be

schl echter Wtterung. Die Garage ist ohne Zw schenwand konstruiert und bietet
dadurch ei ne grofRzugi ge, durchgehende Nutzfl &che, ideal fur Fahrzeuge.
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Ausst at t ung

Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl at zart
Gar t ennut zung
Unt er kel | ert

Abst el | raum

St andard

Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbaukuche
Zentr al hei zung
Gas

Garage, Freiplatz
Ja

Ja

Ja

I'm Haus sind Kunststofffenster mt |solierverglasung sowi e Zi mmertdren aus
Hol z verbaut. Di e Whnr&aunme verfligen uUberw egend Uber Teppi chboden oder

pfl egel ei chten PVC-Bel ag. Behei zt wird das Haus Uber eine

Er dgas- Junker s- Gast herme (Bauj ahr 1999) in Kombination nit einemzentral en
War mvasser behal ter.

Das bj ekt wurde insgesant regel maRi g gepflegt und instandgehalten. Je nach
personl i chem Anspruch stehen jedoch Renovi erungs- und

Moder ni si erungsmaf3nahmen an, umdie | mmobilie auf einen zeitgenmiflen

techni schen und energetischen Standard zu bri ngen.

Wenn Sie Interesse an dieser vielseitigen |Imobilie haben, senden wir |hnen
gerne das ausfihrliche Exposé mt aktueller Schatzurkunde zu. Fir einen
personlichen Ei ndruck enpfehlen wir eine Besichtigung vor Ot — denn nichts
ersetzt das Gefdhl, ein potenziell es neues Zuhause sel bst zu erleben. Wr
freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme und stehen I hnen fir Fragen oder

Ter mi nver ei nbarungen gern zur Verflgung.
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Ener gi eauswei s

Gebaudeart Wohni mobi | i e

Ener gi eauswei s Art Bedar f

Giltig bis 14.02. 2036

Endener gi ebedar f 321.3

Er st el | ungsdat um Ausgestellt ab dem
01. 05. 2014

Ausst el | dat um 15. 02. 2026

Pri mér ener gi et r dger Gas
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Ausst at t ung
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Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden Informationen zu unseren Objekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei |lhren Anfragen |hre vollstéandi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnunmer angeben. Wr sind unseren
Auftraggebern zu Diskretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der |Inmobilie um sensible Daten.

Al'l e Angaben sind ohne Gewahr und basi eren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tUbermittelt wurden.
W r Ubernehnmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualité&t dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immbilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir |hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwerterm ttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persénlich..
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Esszi mmer

Wohnzi nmer
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Badezi nmer

Tr eppenhaus
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E
:

Schl af zi mer

Badezi nmer
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Badezi ner
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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