Gepflegtes Einfam | i enhaus mt gehobener Ausstattung, Terrasse,
Garage und Blick ins G lUne!
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 % inkl. MaSt.
Kauf prei s 318. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Di eses gepflegte und bezugsfertige Einfam |ienhaus Uberzeugt durch seine

gel ungene Konbi nati on aus grof3zigi gem Raunangebot, gehobener Ausstattung und
ei nem schonen Blick ins G lUne. Unfangrei che Mdernisierungs- und

Er wei t erungsmalBnahmen sowi e di e kontinuierliche Pflege der Immobilie schaffen
ei n Wohnanbi ente nit besonderem Whl f thl char akt er

Das unterkell erte Wwhnhaus wurde Anfang der 1960er Jahre in massiver Bauwei se
errichtet und Uber die vergangenen Jahrzehnte fortl aufend nodernisiert,
erweitert und instand gehalten. Dadurch préasentiert sich die Inmobilie heute
in ei nem aullerst gepfl egten Zustand und bi etet zeitgenallen Wohnkonfort fr
di e ganze Fam li e.

Di e Wohnfl ache verteilt sich auf das Erdgeschoss und das ausgebaute
Dachgeschoss. Erganzt wird das Raumangebot durch ei nen grofzlgi gen

Kell erbereich mt Flur, Vorratsraum Heizungsraum sowi e einemvielseitig

nut zbaren Hobbyraum mt direktem Zugang zum Gart en.

Bereits beimBetreten des Hauses enpféangt Sie ein freundlicher

Ei ngangsbereich mt Giste-WC
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che

Zi mmer

Schl af zi mmer

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des Obj ekt es
Al t -/ Neubau
Ver f iigbar ab

160 n?

6

5

1

1958

Gepfl egt

Al t bau
Novenber 2026

Das Herzstick des Erdgeschosses bildet die offen gestaltete Whnebene. D e
Kiche mit angrenzendem Essbereich Uberzeugt durch grof3zigi ge Fensterfl &hen
die den Raum it Tageslicht durchfluten und einen herrlichen Blick auf die
urml i egenden G unfl &chen er6ffnen. Von hier aus gel angen Sie auf den ca. 26 n?
grofRRen Bal kon, der den Whnbereich ideal ergdnzt und zu entspannten Stunden
imFreien einl&adt. Auch das groflizugi ge Wbhn- und Esszi nmer verfigt Uber einen
di rekten Zugang zum Bal kon und bietet viel Platz fur Fanilie, Freunde und
genei nsanme St unden

Fur besondere Whnat nosphére sorgt der gemitliche Kachel of en, der

i nsbesondere in der kalteren Jahreszeit behagliche Warme und ei n angenehnes
Anbi ente schafft.

Ein weiteres Highlight ist die imJahr 2018 realisierte Erweiterung des
Wohnber ei chs durch ei nen grofRzigi gen Esszi nmreranbau. Di e grof3fl achi gen

Ver gl asungen schaffen ei ne harnoni sche Verbi ndung zwi schen | nnen- und
Aul3enber ei ch und er d6f fnen ei nen wunderbaren Blick auf das G undstick und die
angrenzende Natur.



Ausst at t ung

Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

Boden

Kami n

Bef euer ung

Gar t ennut zung
Unt er kel | ert
Gaste-WC

St andard
Dusche, Fenster
Ei nbaukuche
Lam nat

Ja

(o

Ja

Ja

Ja

Erganzt wird di ese Ebene durch ei n nodernes Badezi nmer nit barrierearmer
Dusche.

Di rekt neben dem Wwhnhaus befindet sich ei ne grof3zigi ge G ofRraungarage mnit
zusat zl i chem Abstell raumim hinteren Bereich. Sie bietet ausreichend Platz
far Fahrzeuge, Fahrrader und weitere Lager- bezi ehungswei se

Abst el | mbgl i chkei t en.

Das ca. 405 nm* grofe Grundstick ist terrassenform g angel egt und verbi ndet
Wbohnen und Natur auf besonders angenehne Wi se. Wahrend sich das Whnhaus i m
oberen G undsticksbereich befindet, erreichen Sie uUber wenige Stufen die
darunterliegende Gunfl ache, die unnmittel bar an einen idyllischen Bachl auf
angrenzt. Di e naturnahe Gestaltung verleiht dem Aul’enberei ch ei nen besonderen
Charme und bietet vielfaltige Mglichkeiten zur Erholung. Imrickwartigen
Ber ei ch des Hauses stehen zudem prakti sche Nutzfl &chen zur Verfigung, die
sich ideal zur Lagerung von Brennhol z, Gartengeréaten oder als
Waschet r ockenpl at z ei gnen.

I nsgesanmt prasentiert sich diese Inmmobilie als aulBergewdhnlich gepfl egtes
Zuhause mit grof3zigi gem Raunangebot, gehobener Ausstattung und ei nem hohen
MaR an Wwhnqual it at.
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Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Bedar f

02. 03. 2036
171

Ausgestellt ab dem
01. 05. 2014

03. 06. 2026
F
4

Wenn | hr Kaufinteresse geweckt ist w ssen senden wir |hnen gerne das Exposé
sant weiteren Informationen zu. Aber wie inmer, die schdonste Beschreibung
ersetzt nicht Ihren Besuch vor Ot. Deshalb freuen wir uns sehr auf |hren
Anruf. Besichtigungen sind nach Absprache migli ch.
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Lage

Die Immobilie befindet sich imTwi stetaler Otsteil N eder-Waroldern, eingebettet in die reizvolle Landschaft des Wl decker
Landes. Di e Ungebung zei chnet sich durch ihren | &ndlichen Charakter, ihre Fam lienfreundlichkeit sow e zahlreiche Mglichkeiten
zur Erholung und Freizeitgestaltung aus.

Ki nder garten, Schul en, Ei nkaufsnmiglichkeiten, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in den

unl i egenden Stadten und Ortsteilen und sind mt dem Auto bequem erreichbar. Die Lage zw schen der Residenzstadt Bad Arol sen und
der Hansestadt Korbach bietet eine gute Anbindung an die regionale Infrastruktur.

Ei n besonderer Mehrwert ist die Nahe zu den beliebten Ferien- und Erhol ungsregi onen der Unrgebung. Der Twi stesee nit seinem
vielfaltigen Freizeitangebot sow e der Edersee, einer der groften Stauseen Deutschlands, |aden zu Wassersport, Radfahren, Wandern
und erhol sanen Stunden in der Natur ein. Daridber hinaus befindet sich der National park Kellerwal d- Eder see, UNESCO Wl t nat ur er be
mt seinen einzigartigen Buchenwdl dern, nur wenige Fahrm nuten entfernt.
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Ausst at t ung




Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafldr, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden |Infornationen zu unseren Cbjekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei lhren Anfragen | hre voll standi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnumrer angeben. Wr sind unseren

Auf traggebern zu Di skretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der Imuobilie um sensi bl e Daten.

Al | e Angaben sind ohne Gewdhr und basi eren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermttelt wurden.
Wr Ubernehnmen keine Gewdhr fir die Vollstandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immobilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir | hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwertermttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persoénlich..



Seite 10/ 14



Seite 11/ 14



Seite 12/ 14



e

e
e L

EE

e
o

)
X
T

it

Seite 13/ 14




Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de

Seite 14/ 14


mailto:maria.lange@immobilienlange.de
http://www.tcpdf.org

