Zeitl os schones Zwei fam |l i enhaus mt Schwarzwal dfl ai r!
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(bj ekt beschr ei bung

Wenn Si e zunachst ein Renditeobjekt in unserer mal erischen Ferienregion

Eder see suchen und beabsichtigen, dort in einigen Jahren sel bst zu wohnen,
dann i st dieses Angebot perfekt fur Sie. Sichern Sie sich schon heute |hr
zukinfti ges Zuhause und nutzen Sie diese tolle Chance!

Wr bieten Ihnen ein zeitlos schénes Zwei fam |ienhaus in einemidyllisch

gel egenen Ot mt kraftvoll em Charakter, ungeben von einer atenberaubenden
Nat url andschaft. Der Ot |liegt nur wenige Autom nuten von Sachsenhausen
entfernt. Dort finden Sie vielfaltige Ei nkaufsnfglichkeiten, eine gute
arztliche Versorgung, eine Apotheke, zwei Bankfilial en, einen Kindergarten,
eine Grund- und Mttel punktschul e, gute Gastronom ebetriebe sowi e zahlrei che
Handwer ks- und Di enstl ei stungsbetri ebe. Abseits des stadti schen Lebens

geni eBen Sie hier den Freiraumund die Ruhe, die viele Menschen in der Stadt
verm ssen.

Das zwei geschossi ge Geb&ude wurde imJahr 1992 in solider, kompakter

Massi vbauwei se errichtet und wei st gibelseitig einen Hauch von

Schwar zwal df | ai r auf.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che

Zi mmer

Bauj ahr

Zust and des Obj ekt es
Al't -/ Neubau

Ver f ugbar ab

bj ekt ist verm etet

Ausst at t ung

hei zungsart
Bef euer ung
Unt erkel | ert

140 n#

7

1992

Gepfl egt

Al t bau

nach Verei nbarung
Ja

Zentr al hei zung
a
Ja

Der Ei ngang des Hauses befindet sich imseitlichen Treppenhaus, das den
Zugang zu al |l en Stockwerken ernbglicht. bietet.Zugang zum Gebaude erfol gt
Uber das seitlich gel egene Treppenhaus, wel ches den Zugang zu samtlichen

Et agen ernbglicht.

e« Untergeschoss: Hier befinden sich zwei Abstellraunme, ein innenliegender
Flur, ein Heizungsraumnmit O tankl ager sowi e ei ne G ofraungarage, von der aus
Sie die Terrasse erreichen.

e (bergeschoss (ca. 80 nt): D ese Whnung unfasst eine Kiche, ein

Whn- Esszi mrer mt Zugang zum Bal kon, drei Zi mer (wobei eines als

Dur chgangszi mmer fungiert) sowi e ein Badezi mer mt Badewanne, WC und
Waschmaschi nenanschl uss.

e« Dachgeschoss (ca. 60 nt): D ese Whhnung verflgt Uber ein grof3zigi ges Whn-
und Esszinmer mt Zugang zu ei nem Uberdacht en Bal kon, ei ne separate Kiche,
zwei weitere Zimrer, einen Abstellraum sow e ein Badezi mer mit Dusche, WC
und Waschmaschi nenanschl uss.

Dank der Ortsrandl age am Hang geni eBen Sie von den Bal konen aus ei nem
herrlichen Blick sowohl Uber den malerischen Ot als auch in die umiegende
Nat ur .

Die jahrliche Netto-M eteinnahne betréagt derzeit 9.960,00 €.

Der Ei gentlUner hat regel malBi ge Wartungs- und | nstandset zungsarbei ten

dur chgef thrt, sodass sich das Obj ekt in einemgepflegten Zustand befindet und
die Meter sich dort wohlfdhl en.

Wr bitten um Verstandnis, dass wir zur Wahrung der Privatsphare der Meter
kei ne I nnenauf nahnmen der Wohnungen und Nebenr aune ver of fentli chen.

Ni cht alles |asst sich in Wrten beschrei ben: Nutzen Sie diese seltene

Cel egenheit, ein zeitlos schdones Zuhause in einemfamlienfreundlichen Unfeld
zu erwerben! Wenn | hr Kaufinteresse geweckt ist und Sie nehr Uber das Angebot
erfahren mbchten, senden wir | hnen gerne das vollstandi ge Exposé zu oder
ver ei nbaren ei nen Besichtigungstermn vor Ot.
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Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Ausst at t ung

Sonsti ges

Lage

Wohni mobi | i e
Bedar f

08. 02. 2035
172. 7

Ausgestellt ab dem
01. 05. 2014

09. 02. 2025
=
&

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden Informati onen zu unseren Obj ekten nur erteil en
kénnen, wenn Sie bei lhren Anfragen | hre vollstandi ge Postanschrift, E-Mail und Tel ef onnummer angeben. Wr sind unseren

Auf traggebern zu Diskretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der |Imuobilie um sensi bl e Daten.

Al'l e Angaben sind ohne Gewdhr und basi eren ausschlielllich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden.
W r Ubernehnen kei ne Gewahr fur die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtumund Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wnn Sie den Ver kauf

I hrer Immobilie in Erwdgung ziehen, bieten wir |hnen gerne eine unverbindliche Beratung und ei ne

kostenfreie Marktwerternmittlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persoénlich..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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