Verm et et e Ei gentunswohnung mt Bal konin attraktiver Lage nahe
dem D enel see!
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 inkl. MaSt
Kauf prei s 94. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Nur weni ge M nuten vom beliebten D enel see entfernt erwartet Sie diese

gepfl egt e Ei gentumswohnung i m Erdgeschoss ei nes ruhi gen Vierfam | ienhauses.
Ei ngebettet in eine naturnahe Ungebung verbi ndet die I mobilie angenehnes
Whnen mit den Vorzigen ei ner der schonsten Freizeit- und Erhol ungsregi onen
Nor dhessens.

Das Wohnhaus wurde Anfang der 1970er Jahre in Fertigbauwei se auf ei nem
grofzigi gen Grundstick errichtet. Di e angebotene Whnung verfligt Uber eine
Wohnfl ache von ca. 62 n? und Uberzeugt durch ei nen durchdachten G undriss
sowi e ei ne angenehne Whnat nosphére.

Bereits beimBetreten der Whohnung enpfangt Sie ein zentraler Flur, von dem
aus santlichen Raunen bequem errei chbar sind. Herzstick der Whnung ist das
hel | e Whn- und Esszimer mt direktem Zugang zum Uber dachten Bal kon. Di eser
| adt zu entspannten Stunden im Freien ein und bietet einen angenehnen
Rickzugsort, um di e Ruhe und di e naturnahe Ungebung zu geni elRen.

Das Schl af zi mer bietet ausreichend Platz fir individuelle Einrichtungsideen
und schafft ei ne angenehne At nosphare zum Ent spannen und Wohl f tGhl en.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che

Zi mmer

Bal kone

Zust and des Obj ekt es
Al't -/ Neubau
Ver f ugbar ab

bj ekt ist verm etet

Ausst at t ung

Di ff erenzi erung
Bad

Kiche

Boden

hei zungsart

Bef euer ung

Stell pl atzart

61, 65 n?

2

1

Gepfl egt

Al t bau

nach Verei nbarung
Ja

St andar d
Dusche, Fenster
Ei nbaukuche
Lam nat
Zentr al hei zung
&

Freipl atz

Das Badezi mer verfigt Uber eine barrierearme Dusche sowie ein WC und erganzt
das konfortabl e Raumangebot. Ein praktischer Abstellrauminnerhal b der
Whnung bietet zusatzliche Staufl ache und beherbergt zugleich den

Dur chl auf erhitzer fir di e Warmanasserversorgung.

Fur ein wohnliches Anmbi ente sorgen die Lam natfuBbdden i m Whn- und
Schl af zi mrer. Abgerundet wi rd das Angebot durch ei nen zur Whnung gehor enden
Pkw Stel |l pl atz sowi e ei nen separaten Abstell bereich i mDachgeschoss, der
zusat zl i che Lagernbglichkeiten bietet.

Di e Wohnung i st seit Februar 2025 verm etet und bietet Kapital anl egern die
Mgl i chkeit, eine bereits verm etete Ei gentunswohnung zu erwerben. D e
aktuel |l e Jahresnettokaltm ete bel duft sich auf 4.320 €. Das bestehende

M etverhdltnis wird vom Erwerber Ubernomen. Zum Schutz der Privatsphare des
M eters verzichten wir auf die Veroffentlichung von | nnenauf nahnen der
Whnung. Weiterfidhrende I nformationen zum M etverhaltnis und zu den Ertrdagen
stellen wir | hnen bei ernsthaftem Kaufinteresse gerne zur Verflgung.

Fazi t

Di ese gepfl egte Ei gentunswohnung verbi ndet eine attraktive Lage in Seendhe
mt einer praktischen Raumaufteilung und soliden Verm etungsperspektiven. b
al s langfristige Kapital anl age oder perspektivisch zur spateren Ei gennutzung
— hier bietet sich die Gel egenheit, in eine Immobilie in einer der

bel i ebtesten Frei zeitregi onen Nordhessens zu investieren.

Haben wir I hr Interesse geweckt?

CGerne Ubersenden wir lIhnen weitere Informati onen zu di esem Angebot oder

ver ei nbaren nach vorheriger Abstimung ei nen persénlichen

Besi chtigungstermn. Wr freuen uns auf |hre Kontaktauf nahne.
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Ener gi eauswei s Lage

Gebaudeart Wohni mobi | i e

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 23. 09. 2030

Ener gi ever br auchskennwer 97. 1kWh/ nt a

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

Ausst el | dat um 23. 09. 2020

Pri mér ener gi et r dger a

Ausst at t ung

Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir weiterfihrende Infornmationen und Cbjektunterl agen ausschlielllich bei Angabe |hrer
vol | st andi gen Kont akt daten (Name, Anschrift, Tel efonnummer und E-Mail - Adresse) zur Verfigung stellen kénnen. Al's beauftragtes

I mobi | i enunt er nehnen sind wir unseren Auftraggebern gegeniiber zur Vertraulichkeit verpflichtet.

Di e Angaben in di esem Exposé beruhen auf Informationen des Eigentiners. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der
Angaben Ubernehnen wir kei ne Gewahr. MaRgeblich sind ausschlieBlich die Vereinbarungen i mnotariellen Kaufvertrag sowie die vom
Kauf er ei genstandi g durchgef thrten Prifungen.

Irrtum Anderungen und Zwi schenver kauf bl ei ben vorbehal ten

Si e mbchten eine Immobilie verkaufen?

Gerne stehen wir | hnen fiur eine unverbindliche Beratung sowi e ei ne kostenfrei e Marktwertei nschatzung Ihrer Immobilie zur

Ver figung. Wr freuen uns auf |hre Kontaktaufnahne..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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