G of3zugi ger W nkel bungal ow mt Panoranat errasse auf
aulBer gewdhnl i chem 3. 793 n?¥ G undst Uck!
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 % inkl. Mast.
Kauf prei s 197. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Wer Ruhe, Natur und grof3zigi ge Freiréaunme zu schatzen wei 3, findet in dieser

I mmobilie eine seltene Gel egenheit. I n angenehnmer Wohnl age von Schmttl ot hei m
prasentiert sich dieser solide Wnkel bungal ow auf ei nem auller gewdhnl i chen
Grundstick mt einer Gesantflache von ca. 3.793 nt.

Bereits di e AulBenansicht vermittelt den soliden Charakter des imJahr 1966 in
Massi vbauwei se errichteten Whnhauses. Di e erhthte Whnebene wird Uber eine
seitlich angeordnete Aulentreppe erschl ossen. Ein besonderes Highlight der
I'mmobilie ist die grof3zigi ge Panoramaterrasse, Uber die zugl eich der

Hausei ngang errei chbar ist. Von hier aus eré6ffnet sich ein schoner Blick auf
das weitl aufige Gundstick und die umiegende Natur. D eser geschitzte
AulRenberei ch schafft ei ne angenehnme Verbi ndung zwi schen Haus und Garten und
tragt nafl3geblich zur Whnqualitat bei

Besonder s hervorzuheben i st das aullergewdhnlich grof3zugi ge Grundst lck, das
dem Anwesen ei n hohes Mall an Privatsphdre und Freiraum verl ei ht.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che 126 nt

Zi mmer 5

Bal kone 1

Bauj ahr 1966

Zust and des bj ektes Sani erungsbedirftig
Al t -/ Neubau Al t bau

Ver f ugbar ab sof ort

Das Whnhaus wurde als unterkellerter Wnkel bungal ow konzi pi ert und verf gt

i m Er dgeschoss uber eine Wohnfl ache von ca. 105 nt. Die durchdachte
Raumaufteil ung bietet ein angenehnmes Whnanbi ente und ei gnet sich

gl ei chermalBen fir Paare und Fanili en.

Her zst ick des Hauses ist das grofzigi ge Whn- und Esszi mrer, dessen grol3e
Fensterfl achen fir eine helle und freundliche Whnat nosphdre sorgen. Die
angrenzende Kuche fugt sich funktional in den Gundriss ein. Dariber hinaus
stehen drei unterschiedlich groBe Zi mer zur Verfugung, die flexibel als
Schl af -, Kinder-, Giste- oder Arbeitszimrer genutzt werden kdnnen. Das
Badezi mrer wurde zwi schenzeitlich nodernisiert und mit einer barrierearnen
Dusche ausgestattet.

Er gédnzt wird das Pl at zangebot durch einen seitlichen Anbau nmit separatem
Zugang. Hier stehen ein Zinrer sowi e ein Duschbad nit einer Gesantfl&che von
ca. 21,5 n* zur Verfigung. Der Bereich weist Mdernisierungsbhedarf auf und
bietet danit die Mglichkeit, individuelle Nutzungs- und Gestaltungsi deen zu
verwi rklichen
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Ausst at t ung

Di f ferenzi erung
Kiiche

hei zungsart

Bef euer ung
Stell pl atzart
Gar t ennut zung
Unt erkel | ert

Abst el | raum

St andard

Ei nbauktiche
Zentr al hei zung
a

Freipl atz

Ja

Ja

Ja

Hi er befinden sich ein weiteres Badezi mrer, der Techni kraum das QO tankl ager
sowi e nehrere Vorrats- und Hobbyraune. Die Raum ichkeiten bieten vielfaltige
Mgl i chkeiten fur Freizeit, Hobby, Homeoffice oder zusétzlichen Stauraum

Di e Ausstattung der Inmobilie entspricht Uberw egend dem Bauj ahr und bietet
dem zukUnfti gen Ei gentidmer Raum fdr individuel |l e Moderni si erungsnmaBnahmen. | n
der Wbhnet age sorgen Uberw egend verl egte Parkettbéden fir ein behagliches
Wohnambi ente. Die Hol zfenster sind mt Isoliervergl asung ausgestattet und
verflgen grofBtenteils Uber Rolll aden.

Ei ne Doppel - Ferti ggarage aus dem Bauj ahr 1983 steht fuUr die Unterbringung

I hrer Fahrzeuge zur Verfigung. Ergénzt wird das Pl atzangebot durch eine
grof3zugi ge Zufahrt, die weitere Stellnbglichkeiten vor Garage und Haus
bietet.

Fazit: Inmobilien mt einemderart grof3zigi gen G undstick sind heute nur noch
selten am Markt zu finden. In Verbindung nmit der soliden Massivbauwei se, der
prakti schen Raunmaufteilung, der gut nutzbaren Untergeschossebene und der
langfristig gesicherten Freifl &he bietet dieses Anwesen beste

Vor ausset zungen fiur alle, die naturnah wohnen und zugleich viel Platz fur

i ndi vi duel | e Wohnwiinsche geni eRen micht en.
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Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Bedar f

23. 06. 2036
423

Ausgestellt ab dem
01. 05. 2014

24.06. 2026
H
&

Gerne stellen wir I hnen weitere Informationen zur Verfugung. Denn die
schénst e Beschrei bung kann ei nen persénlichen Ei ndruck vor Ot nicht
ersetzen. Wr freuen uns auf |hre Kontaktaufnahme und zeigen | hnen di ese
besondere I nmobilie gerne i m Rahnmen ei ner individuellen Besichtigung.
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Lage




Ausst at t ung
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Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir weiterfihrende Informationen und Obj ektunterl agen ausschliel3lich bei Angabe |hrer
vol | st andi gen Kont akt daten (Name, Anschrift, Tel efonnunmer und E- Mail - Adresse) zur Verfiigung stellen kdnnen. Al's beauftragtes

| mobi |i enunt ernehnmen sind wir unseren Auftraggebern gegeniiber zur Vertraulichkeit verpflichtet.

Di e Angaben in di esem Exposé beruhen auf Informationen des Eigentiners. Fir die Richtigkeit, Vollstéandi gkeit und Aktualitat der
Angaben Ubernehnmen wir keine Gewahr. MaRgeblich sind ausschliefllich die Vereinbarungen imnotariellen Kaufvertrag sowi e die vom
Kauf er ei genstandi g durchgef Ghrten Prifungen.

Irrtum Anderungen und Zw schenverkauf bl ei ben vorbehal ten

Si e nbchten eine | mmobilie verkaufen?

Gerne stehen wir I hnen fir eine unverbindliche Beratung sowi e ei ne kostenfrei e Marktwertei nschatzung |hrer Imobilie zur
Verfiugung. Wr freuen uns auf |hre Kontaktaufnahne..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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