| hre Meter sind schon da! Solides 3-Fam |lienhaus mt grol3em
Grundst ick und Phot ovol t ai kanl age!



Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 % inkl. MaSt.
Kauf prei s 169. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Auf ei nem beei ndruckendem ca. 939 n? grofen Grundstick |iegt dieses
3-Fanilienhaus aus dem Jahre 1929, in einem Ortsteil von Frankenau, am Rande
des Nati onal parks Kel | erwal d- Edersee. Urspringlich massiv gebaut wurde die
Immobilie in den 60er Jahren nicht nur erweitert, sondern umein Vollgeschoss
auf gest ockt und der seitliche Anbau vor ca. 30 Jahren ausgebaut. So
ent st anden i m Haupt haus zwei als auch i m Anbau ei ne Wohnung nmit einer
Wohnf | &che von jeweils ca. 55, 94 und 71 n?.

Uber einen groRziigi gen Hausei ngang gel angt man zum Treppenhaus, (ber das zwe
Wohnungen al s auch der Keller und der sonnige Bal kon zugénglich sind. Im

Er dgeschoss befindet sich eine ca. 55 n? grofle 2-Zi mer-Whnung mt Flur,
separ at er Kiche und ei nem Wannenbad nmit WC. |In den oberen Etagen liegt die
ca. 94 nt grofRRzigi ge groRe 3 Zi mrer-Whnung mt separater Kiche, Wannenbad
mt Dusche und WC, Abstellraumund innen |iegende Flur. Di e dariber |iegende
Geschossdecke wurde mt isofloc Zellul ose gedamt.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che

Zi mmer

Bauj ahr

Zust and des Obj ekt es
Al't -/ Neubau

Ver f ugbar ab

bj ekt ist verm etet

220 nt

8

1929

Gepfl egt

Al t bau

nach Verei nbarung
Ja

71 nt grofRe 3-Zi mrer-Whnung nit Kiche, Flur und ei nem Wannenbad nmit WC, die
Uber einen eigenen Uberdachten Ei ngang zugédnglich ist.

Das Haupt haus ist voll unterkellert — der Anbau nicht - und beherbergt neben
dem Hei zungskel | er einen Wrtschaftsraum sowi e weitere Rauniichkeiten, die
den Wbhnungen zugeordnet sind. Beheizt wird die Inmmobilie Uber eine A heizung
von 2004 mt einemca. 5800 Liter groflen kellergeschwei Bten Hei z6ltank, indem
i mJahr 2006 ei ne |Innenhllle eingezogen wurde.

Zurzeit sind alle Whnungen vermietet, die Jahresnettom ete betréagt ca.€
9.300, -. Die Meten sind noderat und steigerungsfahi g. Das gesante Angebot

wi rd durch eine Photovol tai kanlage nmit 7,68 kW, die im Jahre 2005 auf der
Dachhaut installiert wiurde, abgerundet. Sie erwirtschaftete imletzten Jahr

ei ne Bruttovergutung von rd. € 4.500, -.

Durch die gute Aufteilung ist sowohl eine Sel bstnutzung als

Mehr gener ati onshaus oder als Kapital anlage interessant. Wr bitten um

Ver st andni s, dass wir zur Wahrung der Privatsphdre der M eter keine

I nnenauf nahmen der Whnungen ver 6ffentlichen.

Seite 3/9



Ausst at t ung

Di f ferenzi erung
hei zungsart

Bef euer ung
Stell pl atzart
Gar t ennut zung

Unt erkel |l ert

St andar d

Zent r al hei zung

q

Garage, Freiplatz
Ja

Ja

Lage
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Ener gi eauswei s

Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager
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Wohni mobi | i e
Bedar f

01. 10. 2032
239.7

Ausgestellt ab dem
01. 05. 2014

02. 10. 2022
G
a

Ausst at t ung




e &

Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstéandnis dafir, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden detaillierte Infornationen zu unseren

| mobi | i enangebot en ausschliefllich bei vollstandi ger Angabe | hrer Kontaktdaten (Postanschrift, E-Mil-Adresse und Tel ef onnummer)
zur Verfigung stellen kdnnen. Wr sind unseren Auftraggebern zur Wahrung der Diskretion verpflichtet, da es sich bei den

oj ektinformati onen um vertrauliche und sensible Daten handelt.

Al'l e Angaben i m Exposé erfol gen ohne Gewdhr und basi eren ausschliefdlich auf Informationen, die uns vom Ei gentiner dbermttelt
wurden. Eine Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird nicht Ubernonmen. Ilrrtiner und

Zwi schenver kauf bl ei ben vorbehal t en.

H nweis: Sollten Sie selbst den Verkauf einer Immobilie in Erwdgung zi ehen, stehen wir | hnen gerne fir ein unverbindliches

Ber at ungsgesprach sowi e ei ne kostenfreie Marktwerterm ttlung zur Verfigung. Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren — wir freuen uns
auf |hre Anfrage.
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Auf3enansi cht
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Techni kraum Hei zungsr aum



Hei zung Hei z6l t ank
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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