Neuer Angebotspreis! Freistehendes Ei nfam |ienhaus in naturnaher
Lage!

Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 %inkl. MaSt.
Kauf prei s 184. 000 €

bj ekt beschr ei bung

H er erwartet Sie ein freistehendes Einfam|lienhaus mt Einliegerwhnung auf
einem ca. 672 nt groRBen G undstick in gewachsener Whnl age am Otsrand — ein
Zuhause fur Menschen, die naturnah | eben nbchten und gl eichzeitig Wert auf
ei ne funktioni erende Infrastruktur |egen. Wander- und Radwege begi nnen nahezu
vor der Haustir und bieten zu jeder Jahreszeit Raum fir Bewegung, Erhol ung
und genei nsame Aktivitéaten im Freien. Das Whnunfeld ist Uberschaubar und
fam lienfreundlich und schafft ideal e Voraussetzungen fir ein entspanntes
Auf wachsen von Kindern. Der Ot sel bst bietet eine gute Gundversorgung mt
Ki ndergarten, Dorfladen fir den taglichen Bedarf, einer Pension sow e einer
Bus- und Bahnhaltestelle, die die Anbindung an die unliegenden Ote
sicherstellt. Diese Verbindung aus Natur, Geneinschaft und Mbilitéat macht
den Standort gl eichermalBen attraktiv far Familien, Mehrgenerationenhaushalte
und Menschen, die Whnen und Arbeiten flexibel gestalten nbchten.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che 192 nt
Zi mmer 7
Bal kone 1
Bauj ahr 1973
Zust and des bj ektes Tei |l bzw.
Vol | renovi erungsbedirftig
Al t -/ Neubau Al t bau
Ver f ugbar ab sof ort

192 nm* und bietet dank der separaten Einliegerwohnung vielseitige

Nut zungsniigl i chkeiten. Eine seitlich angebaute Garage ergéanzt das Angebot und
unterstiatzt den Alltag auf praktische Wi se.

Der Zugang zum Haus erfol gt Uber einen zentral en Ei ngangsbereich, der
funktional gestaltet ist und sowohl Garderobenfl &chen als auch das
Treppenhaus aufnimt. Ein Giste-WC, unmittel bar angrenzend an den

Ei ngangsberei ch, erganzt di esen Bereich zweckmifig. | m Erdgeschoss setzt sich
die klare Grundrissstruktur fort. Die Kiche ist mt einer direkt angebundenen
Spei sekammer ausgestattet und bietet damit zusatzlichen Stauraum sow e kurze
Wege imAlltag. Das grofzigi g geschnittene Wohn- und Esszi mrer bil det den

M ttel punkt dieser Etage. Von hier aus besteht Zugang zu dem Uberdachten

Bal kon, der einen angenehmen Ausblick bietet und den Whnraum nach aul3en
erweitert. Dariber hinaus stehen auf dieser Ebene drei weitere Zimer zur
Verfugung, die flexibel als Schlaf-, Kinder-, Giste- oder Arbeitszimrer
genut zt werden kénnen.
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Ausst at t ung

Bad Dusche, Wanne, Fenster
hei zungsart Zent r al hei zung

Bef euer ung a

Stell pl atzart Garage, Freiplatz

Gar t ennut zung Ja

Unt er kel | ert Ja

Abst el | raum Ja

Giste-WC Ja

Séant | i che Raume des Erdgeschosses sind vom Flur aus erreichbar, was die
funktional e und Ubersichtliche Aufteilung unterstreicht.

Uber die innere Treppe gel angen Sie in das Untergeschoss, das zuséatzlichen
Wohnraum sowi e funktional e Nebenfl &chen bietet. Vom Flur aus ist zun&chst ein
separates Zinmer erreichbar, das Uber einen direkten Aullenzugang verf ugt.
Ebenfal | s auf dieser Ebene befindet sich die in sich abgeschl ossene

Ei nl i egerwohnung. Diese ist klar gegliedert und unfasst einen Flur, eine
Kiche, ein Whnzimer nit Zugang zur Terrasse, zwei weitere Zimer sowie ein
Badezi mer. Die Terrasse stellt eine sinnvolle Erweiterung des Whnrauns dar
und ernbglicht einen direkten Zugang ins Freie. Erganzend stehen im

Unt er geschoss ein Vorratsraum sowi e ein Wrtschaftsraum zur Verfigung. Der
Hei zungsraum i st vom Flur aus erreichbar und verfigt zusatzlich Uber einen
separ at en Aullenzugang, was i nsbesondere Wartungsarbeiten erleichtert. Das
Unt ergeschoss ergénzt das Gesantobj ekt funktional und erweitert das
Raumangebot um ei genst &ndi g nut zbare Whn- und Nebenfl &chen.
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Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Bedar f
14. 04. 2036
353.1

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

15. 04. 2026
H
&

Uber wi egend neu ei ngebaute Zinmertiren sowi e teilweise erneuerte Bodenbel dge
zeigen bereits erfol gte Mdernisierungen. Dennoch entspricht das Haus

i nsgesant nicht mehr dem heutigen Whnstandard, sodass ei ne unfassende

Sani erung ei nzupl anen ist. Der Sanierungshedarf bietet Kaufern die
Migl i chkeit, das (Obj ekt energetisch wie auch gestalterisch auf den heutigen
Stand zu bringen und ein individuell es Zuhause zu schaffen.

Wenn | hr Kaufinteresse geweckt ist w ssen senden wir |hnen gerne das Exposé
sant weiteren Informationen zu. Aber wie inmer, die schdonste Beschreibung
ersetzt nicht Ihren Besuch vor Ot. Deshalb freuen wir uns sehr auf |hren
Anruf. Besichtigungen sind nach Absprache migli ch.
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Lage
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Ausst at t ung
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Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafldr, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden |Infornationen zu unseren Cbjekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei lhren Anfragen | hre voll standi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnumrer angeben. Wr sind unseren

Auf traggebern zu Di skretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der Imuobilie um sensi bl e Daten.

Al | e Angaben sind ohne Gewdhr und basi eren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermttelt wurden.
Wr Ubernehnmen keine Gewdhr fir die Vollstandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immobilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir | hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwertermttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persoénlich..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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