G ofles Haus mt vi

Prei se & Kosten

Kauf er court age

Kauf prei s

3,57 % inkl.
49. 000 €

MASE .

el

Pot enzial — i1deal fur Handwer ker!

bj ekt beschr ei bung

Di eses ehenml i ge Bauer nhaus vereint historischen Charme mt vielfaltigen
Mgl i chkeiten — ob als gemitliches Whnhaus fir die GofRfanilie oder zur

i deal en Konbi nati on von Wohnen und Arbeiten. Fur handwerklich begabte oder
kreative Kopfe bietet es die perfekte Gundl age, um eigene |deen unzusetzen
und ein Zuhause nach individuell en Vorstellungen zu gestalten. Ungeben von
idyllischer Natur und einer freundlichen Nachbarschaft geniel3en Sie hier Ruhe
und Freiraum ohne auf eine gute Anbi ndung verzichten zu missen. deichzeitig
profitieren Sie von der Nihe zur Hansestadt Korbach, die nur wenige

Aut omi nuten entfernt |iegt. Korbach uberzeugt mt einer hervorragenden
Infrastruktur: zahlreiche Ei nkaufsnbglichkeiten, ein nodernes

Kr ei skrankenhaus, Arzte, Apotheken, Banken, Schulen sowi e ein breites Angebot
an Handwer ks- und Di enst| ei stungsbetri eben. Erganzt wrd dies durch
vielféaltige Gastronom e und ein | ebendiges Wrtschafts- und Kul turangebot. So
ver bi nden Si e naturnahes Whhnen nit urbaner Lebensqualitat — ideal fur

Fam |ien, Berufstétige und alle, die das Besondere suchen.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che
Zi mrer
Bauj ahr

Zust and des Obj ekt es

Al't -/ Neubau
Ver f ugbar ab
Denkral geschit zt

227

7

1890

Teil bzw.

Vol | renovi erungsbedirftig
Al t bau

sof ort

Ja

Jahrhundert wurde in traditioneller Fachwerkbauweise errichtet und befindet
sich auf einemetwa 493 n? grolRen G undstuck in zentraler Otslage. Vor einer
Nut zung zu Wwhnzwecken sind unfassende Moder ni si erungs- und

Sani er ungsnmafl3nahrmen erforderlich. Durch seitliche Anbauten — darunter ein
Carport sow e ein Nebenraum fir die Qtankanl age — und den | nnenausbau in den
1970er Jahren entstand ei ne Whnfl &che von rund 227 nt¥. Das Gebaude verf gt
Uber zwei getrennte Eingdnge und erndglicht dadurch eine flexible Nutzung,

bei spi el swei se al s Mehrgenerati onenhaus oder fir getrennte Whnbereiche. D e
Raumaufteil ung unfasst eine zentral angeordnete Whnkiche, sieben Zi nmer
sowi e zwei Badezimer, verteilt auf zwei Etagen. Zusatzlich steht ein
Nebenraum nit einer Fl &che von ca. 68 n? zur Verfigung. Dieser ist in dre

of fen gestaltete Bereiche unterteilt und kann Uber die Diele erschlossen

wer den. Aufgrund seiner Go6Re und Struktur eignet er sich fur verschi edene
Nut zungszwecke, etwa als Arbeits- oder Hobbyraum
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Ausst at t ung

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Ei nbaukuche

hei zungsart Zent r al hei zung

Bef euer ung a

Unt erkel | ert Ja

Giste-WC Ja

Das Duschbad wurde vor etwa 2015

erneuert; die Fenster im Erdgeschoss wurden seit 2015 schrittwei se erneuert.
Di e Behei zung der Raune i m Erdgeschoss erfol gte Uber O -Einzel 6fen mt

aut omati scher Q zufuhr und di e War mnasser ver sor gung wur de iber

Dur chl auf er hitzer sichergestellt.

Fur das betreffende Cbjekt, das im Fordergebi et des historischen Otskerns
liegt, besteht die Miglichkeit, bis einschliellich 2029 Fordernmittel im
Rahmen des Dorfentw ckl ungsprograms der Cenei nde Twi stetal zu beantragen.
Fol gl i ch kénnen Renovi erungs- und Sani erungsmafBhahnen gef 6érdert werden.
Weitere Informationen erhalten Sie auf Anfrage oder direkt bei der Geneinde
Twi stetal .

Bei dem Obj ekt handelt es sich um den Bestandteil einer denkmal geschit zten
Gesantanlage i.S.v. 8 2 (3) HDSchG Die Vorl age ei nes Energi eauswei ses ist i.
R nicht erforderlich.

Wenn | hr Kaufinteresse geweckt ist und Sie den Charnme und die Vorteile des
Fachwer ks zu schétzen wi ssen senden wir | hnen gerne das Exposé sant weiteren
I nf ormati onen zu.



Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager
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Wohni mobi | i e
Bedar f

10. 01. 2036
350. 7

Ausgestellt ab dem
01. 05. 2014

11. 01. 2026
H
&

Deshal b freuen wr
Absprache migli ch.

uns sehr auf

| hren Anruf.

Besi chti gungen si nd nach
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Ausst at t ung



Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafldr, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden |Infornationen zu unseren Cbjekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei lhren Anfragen | hre voll standi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnumrer angeben. Wr sind unseren

Auf traggebern zu Di skretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der Imuobilie um sensi bl e Daten.

Al | e Angaben sind ohne Gewdhr und basi eren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermttelt wurden.
Wr Ubernehnmen keine Gewdhr fir die Vollstandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immobilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir | hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwertermttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persoénlich..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de

Seite 11 /11


mailto:maria.lange@immobilienlange.de
http://www.tcpdf.org

