Ehemal i ge Hofstelle mt Whnhaus, Nebengebauden und
Ausbaupot enzi al !



Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 % inkl. MaSt.
Kauf prei s 119. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

In ruhiger und dorflich gepragter Lage innerhalb eines historischen Otskerns
préasentiert sich diese ehenalige Hofstelle auf einemca. 1.492 nt groRRen
Grundst iick. Das Anwesen unfasst ein zwei geschossi ges Whnhaus mit
integrierter Garage sowi e weitere Nebengeb&ude, darunter eine ehenalige
Stal l ung, eine Rem se und einen Unterstand.

Das urspringlich umdas Jahr 1890 errichtete Whnhaus wirde i mJahr 1983 in
wesent | i chen Bereichen unfassend nodernisiert. | m Zuge di eser Mal3nahnen

wur den unter anderemdie Strom und WAsserl ei tungen erneuert,

Kunst st of f - Ther nopane- Fenster nmit Rol || &den ei ngebaut sowi e die sanitaren

Ei nrichtungen nodernisiert. Dariber hinaus erfolgte die Herstellung einer
neuen nassiven AuBenwandkonstruktion, wodurch die bauliche Substanz
nachhal ti g verbessert wrde.

I'mJahr 1985 wurde eine O -Zentral heizung installiert. Witere wesentliche
Investitionen erfolgten in den vergangenen Jahren durch di e Neuei ndeckung des
Daches einschliellich der Erneuerung der Dachrinnen im Jahr 2022.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che 150 nt
Bauj ahr 1890
Zust and des Obj ekt es Gepfl egt
Al t -/ Neubau Al t bau
Ver f igbar ab sof ort

Mt einer Whnfl a&che von insgesant ca. 150 n¥, verteilt auf zwei Ebenen,

bi etet das Haus groRRzigi ge Pl atzverhaltnisse und vielféltige

Nut zungsndgl i chkei ten. Di e Ausbauarbeiten i m Obergeschoss wurden bi sl ang
ni cht vol |l standi g abgeschl ossen, sodass kunftige Ei gentinmer die Mglichkeit
haben, einzel ne Berei che nach ihren individuell en Vorstellungen und
Bedur f ni ssen fertigzustellen.

I m Erdgeschoss befinden sich ein zentraler Flur, ein grof3zigi ges Whn- und
Esszimmer mit Parkettboden, eine Kiche nit angrenzender Spei sekamer sow e
ei n Ausgang auf ein Aullenpodest, von dem aus der ruckwartige

G undst icksbereich erreichbar ist. Daruber hinaus stehen auf di eser Ebene
zwei weitere Zimmer sowie ein Badezi mrer zur Verfiigung. Uber einen
zusat zli chen Flur gelangt nman direkt in die integrierte Garage.

Das Obergeschoss verflgt derzeit Uber vier ausgebaute Zinmer. Ergdnzt wird
di ese Ebene durch drei weitere Raune, die sich noch i m Ausbau befinden und
somt zusatzliches Entw ckl ungspotenzi al bieten.
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Ausst at t ung

Di f ferenzi erung
Bad

Kiche
Bef euer ung
Stell pl atzart

Gar t ennut zung

St andard

Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbaukuche

&

Garage, Freiplatz
Ja

e

Das Kel | ergeschoss besteht uberw egend aus Naturstei nmauerwerk und unfasst

i nsgesant vier Kellerréaume. Ein separater AuBenzugang erhdht die praktische
Nut zbar kei t zusét zl i ch

Zum Anwesen gehdren nehrere Nebengebdude, darunter ein Unterstand, eine
ehemal i ge Stallung sowi e eine Renise. Diese bieten wertvolle Nutz- und
Lagerfl &chen und ei gnen sich beispiel sweise fiur Werkstattzwecke, die

Unt er bri ngung von Fahr zeugen, Anhangern oder Gartengeraten sow e zahlreiche
wei t ere Nut zungsnbgl i chkeiten.

Al's Teil einer ehemaligen Hofstelle erdffnet die Inmobilie insbesondere
denj eni gen interessante Perspektiven, die neben dem Whnen zuséat zl i che

Fl &chen fir Hobby, Handwerk, Lagerung oder individuell e Nutzungskonzepte
suchen. Di e Konbi nati on aus Wohnhaus, Nebengebduden und vorhandenen

Ausbaur eserven schafft eine solide Gundlage fir unterschiedlichste

Anf or der ungen

H nwei s: Witere angrenzende G undsticksfl &chen sowi e zuséatzliche ehemalige
I andwi rt schaftliche Nebengebdude sind nicht Bestandteil di eses Kaufangebotes.

Seite 4/ 13




Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Bedar f

25. 07. 2036
309.1

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

26. 07. 2026
H
&

Die Immobilie eignet sich besonders fir Erwerber, die ein solides Whnhaus
mt groflizigi gem Raumangebot, viel seitigen Nebengeb&uden und

Ent wi ckl ungspot enzi al suchen. Ein interessantes Angebot fuir Familien,
Handwer ker sowi e alle, die Whnen und zusatzliche Nutzfl achen auf einem

G undst ick mtei nander verbi nden nbchten.

Di e Ubergabe der Inmobilie erfol gt nach Absprache.

Haben wir |hr Interesse geweckt?

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zu dieser Immobilie zur

Ver figung. Denn auch das ausfihrlichste Exposé kann den persénlichen Ei ndruck
vor Ort nicht ersetzen. Wr |aden Sie herzlich ein, dieses interessante
Anwesen i m Rahnmen ei ner personlichen Besichtigung kennenzul ernen, und freuen
uns auf | hre Kontaktauf nahme. Besichtigungsterm ne sind nach vorheriger

Ver ei nbarung gerne noglich.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in der historischen Otslage von Vol khardi nghausen, einem Otsteil der Barockstadt Bad Arol sen.
Besonders hervorzuheben ist die Lage innerhalb des gewachsenen Otskerns, dessen charakteristisches Erscheinungsbild als
denknal geschiit zt e Gesant anl age erhalten wird. Die historische Bebauungsstruktur verleiht dem Ot bis heute ei nen besonderen
Char akter und sorgt fir ein angenehnes Whnunf el d.

Trotz der ruhigen und dorflich gepragten Lage sind die |Innenstadt von Bad Arol sen sowi e die unliegenden Ortsteile in wenigen
Fahrmi nuten errei chbar. Einkaufsnbglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs stehen dort in guter Erreichbarkeit zur Verfigung. Die Lage verbindet somt die Vorziige ei nes gewachsenen historischen
Dorfkerns mt den kurzen Wegen zu den infrastrukturell en Angeboten der Region.
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Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden Informationen zu unseren Objekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei |lhren Anfragen |hre vollstéandi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnunmer angeben. Wr sind unseren
Auftraggebern zu Diskretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der |Inmobilie um sensible Daten.

Al'l e Angaben sind ohne Gewahr und basi eren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tUbermittelt wurden.
W r Ubernehnmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualité&t dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immbilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir |hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwerterm ttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persénlich..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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