Uri ges Wohnhaus in idyllischer Otsrandl age — Leben i m Ei nkl ang
mt der Natur!
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 % inkl. MaSt.
Kauf prei s 184. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Zum Ver kauf steht ein grofRzigi ges Wbhnhaus aus dem Jahr 1927 nit einer
Wohnfl &che von ca. 289 nt, gel egen auf einemca. 697 nt grofRen Grundstick in
ruhi ger Ortsrandl age, direkt angrenzend an die WIde. Das Haus wurde von den
Ei gentimern bislang teilweise als Ferienhaus genutzt und strahlt mt seinem
urigen Charakter eine ganz besondere Atnosphdre aus, die sofort zum Ankommren,
Abschal ten und Wohl f Ghl en ei nl adt.

Di ese I mobilie bietet ideale Voraussetzungen fir Ruhesuchende und

Nat url i ebhaber. Das ger &um ge Wbhnhaus ist imliebenswerten Retro-Charne
gehalten und eroffnet vielseitige Nutzungsnbglichkeiten — sei es als

gemitl i ches Zuhause fir eine GoRfamlie, als Mhrgenerati onenhaus oder auch
zur Verm etung an Feriengéste. Das Grundstick |iegt abseits von Hektik und
Ver kehr, eingebettet in einen |andwi rtschaftlich gepragten Ort und ungeben
von der reizvollen Landschaft Nordwal decks, die nmit Ruhe, Wite und

Nat ur ver bundenhei t Uber zeugt.
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Angaben zur

Wohnf | &che
Zi mmer

Bauj ahr

Al t -/ Neubau
Ver f igbar ab

| mobilie
289 nt
11
1927
Al t bau

sof ort

D e Ungebung besticht durch ihre Naturnahe, zahlreiche Freizeit- und

Er hol ungsmigl i chkeiten sowi e ein ruhiges, dorfliches Unfeld nit hoher
Lebensqualitat. Ob Sie hier dauerhaft |eben, Arbeit und Erholung verbinden,
aktiv die Natur genieRBen oder die kulturellen Hi ghlights der Region entdecken
mbchten — Twi stetal bietet Raumfir all diese Miglichkeiten.

Das Objekt ist teilunterkellert. Die vorhandenen Kellerrauniichkeiten eignen
sich ideal als Lagerré&ume sowi e zur kuhl en und sachgerechten Aufbewahrung von
bst, Cemise sow e CGetranken und sonstigen Vorraten.

I m Erdgeschoss befindet sich ein Flur nmit integriertem Treppenhaus, von dem
aus nehrere Raume di eser Etage erreichbar sind. Hi er stehen | hnen eine Kiche
mt angrenzendem Esszi mer, ein Wohnzimrer, ein Schlafzi mer sowie ein

Badezi nmer zur Verfugung. Di e Anordnung ernoglicht ein konfortables Whnen
auf einer Ebene und bietet vielseitige Nutzungsmbglichkeiten. Das

oer geschoss verfugt Uber eine Kiche, drei Zimer mit unterschiedlichen

Nut zungsnigl i chkeiten sowi e ei n Badezi mer nit Badewanne und WC.
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Ausst at t ung

Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl at zart
Gar t ennut zung
Unt er kel | ert

Abst el | raum

St andard

Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbaukuche
Zentr al hei zung
Gas

Freipl atz

Ja

Ja

Ja

I m Dachgeschoss befindet sich zundchst ein Zi mrer, das vom Fl ur aus

zugéangl i ch ist. Daruber hinaus bietet diese Etage ein grof3zigi ges, offenes
Wohnstudi o nmit ei ngebauter Kichentheke, ein separates Duschbad mt WC sow e
ei n grolBes Schl af zi mer nit beei ndruckender G ebel fensterfront, von der aus
Sie eine herrliche Aussicht Uber die unliegende Landschaft geni eBen kdnnen.
Unf angr ei che Moder ni si erungen seit 2016 (u.a. Elektrik, Sanitar, |nnenausbau,
Danmung, Pell etofen) sorgen fir eine solide Basis. Die Beheizung der Raune
erfol gte Uberw egend Uber Gas-Einzel 6fen mit automatischer Gas-Zufuhr und die
War mpasser ver sorgung wurde Uber Durchl auferhitzer oder Boiler sichergestellt.
Der AuBenbereich rundet das Angebot ideal ab: Das schon eingefriedete
Grundst ick verfigt Uber eine Terrasse und bietet eine ruhige Lage mt
herrlichem Blick ins Gune. H er entsteht ein geschitzter Rickzugsort, der
zum Verwei l en im Frei en, Entspannen und Geni eRen einl &dt. deichzeitig ist
das Grundstick ein wahres Paradies fiur Kinder und Hunde, nmit viel Platz zum
Spi el en und Bewegen in sicherer Ungebung.
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Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager
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Wohni mobi | i e
Bedar f

17.04. 2036
285.1

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

18. 04. 2026
H
Gas

Der Gastank ist dezent hinter einer Hecke aufgestellt und fugt sich
unaufféallig in das Gesantbild des G undsticks ein.

Das bj ekt befindet sich insgesant in einemregel maRi g gepfl egten und instand
gehal t enen Zustand, Je nach persoénlichem Anspruch stehen jedoch Renovi erungs-
und Moder ni si erungsnmafBnahnmen an, umdie I nmobilie auf einen zeitgenallen
techni schen und energeti schen Standard zu bringen.

Ei n besonderes Plus: Das Objekt wird fast vollstandig nbbliert uUbergeben —

ei nzi ehen, ankomren und wohl f Ghl en. Nur ei nzel ne persoénliche Gegenst &nde sind
von der Uber gabe ausgenonmmen.

Wenn Sie Interesse an di esem (bj ekt haben, senden wir |hnen gerne das

ausf ihrliche Exposé zu. Fir einen personlichen Ei ndruck empfehlen wir eine
Besi chtigung vor Ot — denn nichts ersetzt das Cefihl, ein potenzielles neues
Zuhause sel bst zu erleben. Wr freuen uns auf |hre Kontaktaufnahme und stehen
I hnen fur Fragen oder Termi nvereinbarungen gern zur Verflgung.
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Ausst at t ung
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Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafldr, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden |Infornationen zu unseren Cbjekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei lhren Anfragen | hre voll standi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnumrer angeben. Wr sind unseren

Auf traggebern zu Di skretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der Imuobilie um sensi bl e Daten.

Al | e Angaben sind ohne Gewdhr und basi eren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermttelt wurden.
Wr Ubernehnmen keine Gewdhr fir die Vollstandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immobilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir | hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwertermttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persoénlich..

Seite 8/ 12



Seite 9/ 12







Seite 11 /12




Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de

Seite 12/ 12


mailto:maria.lange@immobilienlange.de
http://www.tcpdf.org

