Platz fur die Famlie oder zwei GCenerationen unter el nem Dach!
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 inkl. MaSt.
Kauf prei s 159. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

I m sidwest|ichen Bereich von Twi stetal - Twi ste befindet sich di eses geraum ge
Wohnhaus auf einemca. 751 n? grolen Grundstick. Die Inmmobilie wirde in den
Jahren 1954 bis 1957 errichtet und Ende der 1960er Jahre durch eine

Auf st ockung sowi e den Anbau einer zweiten Garage erweitert. Mt ca. 170 n?
Wohnf | &che bietet das Haus viel Platz fir die grofe Fam|lie, das Whnen von
zwei Cenerationen unter einem Dach oder individuell e Whnkonzepte mt

ausrei chend Freiraum

Si e betreten das Whnhaus uber ei nen grofzigi gen Wndfang mt direktem Zugang
zum Garten. | m Erdgeschoss stehen vier Zimer, eine Kiche sowie ein

Badezi mmrer zur Verfigung. Das ausgebaute Dachgeschoss unfasst funf weitere
Zimrer und ein Duschbad mt WC. Ein Raumverfigt bereits Uber Anschl isse fir
ei ne Kiche, wodurch sich zuséatzliche Nutzungsnbglichkeiten ergeben.
Besonders hervorzuheben ist die Vollunterkell erung des Hauses. Neben ei nem
grof3zigi gen Wrtschaftsraum stehen ein Techni kraum die integrierte Garage
sowi e weitere praktische Neben- und Abstel|lrdune zur Verfigung und bieten
viel Platz fur Hobby, Werkstatt, Vorrate oder individuelle Nutzungsideen.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che 170 nt
Zi mmer 9
Bal kone 1
Bauj ahr 1954
Zust and des bj ektes Tei |l bzw.
Vol | renovi erungsbedirftig
Al t -/ Neubau Al t bau
Ver f ugbar ab sof ort

Daraus ergi bt sich ein altersbedingter Renovierungs- und

Moder ni si erungsbedarf, der neuen Ei gentimern zugl eich die Mglichkeit bietet,
i hre personlichen Whnvorstellungen zu verwi rklichen und ein Zuhause nach
ei genen Winschen zu gestal ten.

Di e ruhi ge Sackgassenl age, das grofRzigi ge G undstick sowie die vielseitigen
Nut zungsnigl i chkeiten verl ei hen di eser Immobilie einen besonderen Reiz. Ein
i nteressantes Angebot fir alle, die ein geréaum ges Zuhause mt

Ent wi ckl ungspot enzial in einer angenehnmen und fam lienfreundlichen Whnl age
von Twi stetal - Twi ste suchen.

Wenn | hr Kaufinteresse geweckt ist w ssen senden wir |hnen gerne das Exposé
sant weiteren Informationen zu. Aber wie inmer, die schdonste Beschreibung
ersetzt nicht Ihren Besuch vor Ot. Deshalb freuen wir uns sehr auf |hren
Anruf. Besichtigungen sind nach Absprache migli ch.
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Ausst at t ung

Bad

Kiiche

Boden

Bef euer ung
Stell pl atzart
Gar t ennut zung
Unt erkel | ert

Abst el | raum

Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbauktiche

Teppi ch, Kunst st of f
o

Gar age

Ja

Ja

Ja

Lage

Die Immbilie befindet sich in ruhiger Sackgassenl age i m sudwest!lichen
Bereich von Twi stetal -Twi ste, einembeliebten Ortsteil der Geneinde Tw steta
i m Landkrei s Wl deck- Frankenberg. Di e gewachsene Whnl age zei chnet sich durch
ei n angenehmes Wohnunfeld mt Uberw egend wohnbaul i cher Nutzung und nur

geri ngem Dur chgangsver kehr aus.

Twi ste verfligt Uber eine gute Infrastruktur fir den taglichen Bedarf. Am Ot
befinden sich unter anderem ein Kindergarten, eine Gundschule, arztliche

Ver sorgung, Gastronom ebetriebe, Handwer ksunt ernehnen sow e verschi edene

Ei nkauf smbgl i chkei ten. Dar Gber hi naus pragen ein aktives Vereinsl eben sow e
zahl rei che Freizeit- und Kul turangebote das Ortsbild.

Besonders hervorzuheben ist die verkehrsgiinstige Lage des Ortes. Uber die
BundesstralRe B252 sowi e den Bahnhof Twi ste bestehen gute Verbi ndungen in

Ri chtung Korbach, Bad Arol sen, Warburg und Kassel. Di e naturnahe Urgebung mt
ihren vielfaltigen Freizeit- und Erhol ungsnigli chkeiten tréagt zusatzlich zur
hohen Wohn- und Lebensqualitat bei.
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Ener gi eauswei s

Gebaudeart Wohni mobi | i e

Ener gi eauswei s Art Bedar f

Giltig bis 15. 07. 2036

Endener gi ebedar f 383.9

Er st el | ungsdat um Ausgestellt ab dem
01. 05. 2014

Ausst el | dat um 16. 07. 2026

Ener gi eef fi zenzkl asse H

Pri méar ener gi et r ager a

Seite 5/ 12



Ausst at t ung
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Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden Informationen zu unseren Objekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei |lhren Anfragen |hre vollstéandi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnunmer angeben. Wr sind unseren
Auftraggebern zu Diskretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der |Inmobilie um sensible Daten.

Al'l e Angaben sind ohne Gewahr und basi eren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tUbermittelt wurden.
W r Ubernehnmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualité&t dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immbilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir |hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwerterm ttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persénlich..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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