Verm et et e 3-Zi mmer - Dachgeschosswohnung I m Denknmal obj ekt .

Prei se & Kosten . L - [P
Kauf er court age 3,57 % nkl. Mast. '
Kauf prei s 349. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Wr bieten | hnen eine 3-Zi mrer-Dachgeschosswohnung in ei nem herrschaftlichen
Stadt haus inmitten der Kurstadt Bad Arol sen zum Kauf an, das umca. 1930 in
kl assi scher Architektur entstanden ist und | ange i m Dornrdschenschl af | ag.
Unter der Regie der jetzigen Eigentiner wiurde das unter Denkmal schutz

st ehende Kul turdenkmal im Jahre 2022 hochwertig kernsaniert und zu ei nem
Wohnproj ekt mit 38 Wbhnei nheiten ausgebaut - indem Menschen mt und ohne
Behi nderung genei nsam nachbarschaftlich wohnen und | eben kdénnen. Hichst
anspruchsvol | und detail verliebt haben die Bauherren in Abstimmung nit dem
Denkmal ant das Dach, di e Fassade, den Ei ngangsbereich, das Treppenhaus sant
neuerrichteten behi ndertengerechten Fahrstuhl und den Ausbau der
Raum i chkeiten gestaltet. Di e Kombination klassischer Al tbaudetails mt
nmoder ne und zeit genmdllen Wohnanspruch wurde hier eins-zu eins ungesetzt.

Di e hier angebotene 3-Zi mrer- Dachgeschoss-Whnung nmt ca. 116 nt¥ Whnfl ache
i st konfortabl e nach neuestem energeti schem St andard ausgestattet.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che

Zi mmer

Zust and des Obj ekt es
Al t -/ Neubau

Ver f igbar ab

bj ekt ist verm etet

Denkral geschit zt

116 n?

3

Gepfl egt

Al t bau

nach Verei nbarung
Ja

Ja

Er st bezug nach aufwindi ger Konpl ettsani erung in 03/2024

Hochwerti ge perfekt geschnittene G undausstattung

Barrierefrei e Zugange; Fahrstuhl vom Kel |l er bis zum Dachgeschof}

GroRRzlgi ger Wbhnbereich mit of fener Kiche

Moder ne Bader nit bodenebenen Duschen

Fernwarme sorgt fur Hei zung und War mwasser

H er konnen Sie oder Ihr Meter dank guter Versorgung ringsumbis ins hohe
Al'ter sel bstbestinmend und sorglos allein oder zu zweit, zuruckgezogen oder
gerne in Gesellschaft, so wie es einem personlich beliebt, wohnen.

D e Whnung ist derzeit vermietet, die jahrliche Nettokaltniete betragt €
10. 800, -.

Fazit: Unterm Dach zu wohnen, bietet eine schdone Aussicht, weniger L&arm und
mehr Privat sphére!

PS: Da es sich um eine Denkmal i mobilie handelt, wird kein Energi eausweis
bendti gt .

Wenn | hr Kaufinteresse geweckt ist und Sie nmehr Uber das Angebot w ssen
mbcht en, senden wir |hnen gerne das Exposee zu oder vereinbaren direkt einen
Besi chti gungstermn vor Ot.
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Ausst at t ung Lage

Di f ferenzi erung St andard

Bad Dusche

Auf zug Per sonenauf zug

Ener gi eauswei s Ausst at t ung
Geb&udear t Wohni mobi | i e '

Er st el | ungsdat um nicht noétig
Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir aus datenschutzrechtlichen G idnden Informationen zu unseren Objekten nur erteilen
kdnnen, wenn Sie bei |lhren Anfragen |hre vollstéandi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnumrer angeben. Wr sind unseren
Auftraggebern zu Di skretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der |Inmmobilie um sensible Daten.

Al'l e Angaben sind ohne Gewahr und basi eren ausschlieflich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubernmittelt wurden.
W r Ubernehmen keine Gewdhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Inmobilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir |hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwerterm ttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persénlich..



Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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