Attraktive Preisanpassung — G oldzugi ges Fam |ienhaus in ruhiger
Whnl age von Vohl !
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 % inkl. MaSt.
Kauf prei s 269. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Wl komren in | hrem neuen Zuhause! Dieses gepfl egte Whnhaus aus dem Jahr
1978 Uberzeugt durch seine nassive, wertbestandi ge Bauwei se, eine durchdachte
Raumauftei l ung und eine grofRzigi ge Whnfl d&che von ca. 180 n?, verteilt auf
drei Ebenen. Das Haus befindet sich am Ende ei ner ruhi gen Sackgasse,

ei ngebettet in eine angenehme Anliegerstralle — ein Standort, der Ruhe,

Privat sphare und ei ne erhol same Whnat nosphéare garantiert. Die Lage erfillt
al | e Winsche nach einer guten Infrastruktur: Geschafte fir den té&glichen
Bedarf, wie z. B. ein groRer Edeka-Markt, eine Metzgerei, Arzte, Gundschul e,
Ki ndergarten, Postfiliale, Bank und Handwerksbetriebe sind bequem fuf3l ufig
errei chbar. G eichzeitig befinden sich der Edersee sow e der National park

Kel | erwal d- Edersee in unm ttel barer Nahe. Naturfreunde, Spazierganger und

Qut door - Begei sterte finden hier paradi esi sche Bedi ngungen — herzlich

wi | | komren in Vohl

D eses Whnhaus bi etet eine perfekte Konbination aus Konfort, G oRzigi gkeit
und nat ur naher Wbhnl age.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che

Zi mmer

Schl af zi mmer

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des Obj ekt es
Al t -/ Neubau
Ver f iigbar ab

180 n#

6

5

1

1978
Gepfl egt
Al t bau

sof ort

Bei m Betreten des Hauses gel angen Sie zunachst in einen praktischen W ndfang,
der einen ideal en Ubergang zw schen Aufl’en- und | nnenbereich bildet. Von hier
aus offnet sich die groRRzigi ge Wohndi el e, in der das Treppenhaus sow e eine
Gar der obe harnoni sch integriert sind. Ein Gaste-WC befindet sich gleich
nebenan. Angrenzend |liegt die Kiche mt integrierter Speisekamer, die kurze
Wege und viel Stauraum ernbglicht. Das weitl &ufige Wohn- und Esszi nmrer i st

of fen gestaltet und bietet dank groler Fensterflachen ein helles,
freundliches Anbiente. Von hier aus gel angen Sie direkt auf die

wi ndgeschit zt e Sonnenterrasse, die den Whnbereich perfekt erweitert.
Konplettiert wird das Erdgeschoss durch ein Schlafzinrer mt ei nem separaten,
grof3zugi gen Badezi nrer, ausgestattet nit Dusche und Badewanne — ideal als
konfortabl er Rickzugsort auf einer Ebene. Das ausgebaute Dachgeschoss bietet
weiteren, vielseitig nutzbaren Wohnraum Vom zentral en Flur gehen dre
unterschi edlich groRe Zimrer ab, die sich ideal als Kinder-, Giste-, Arbeits-
oder Hobbyzi rmer ei gnen.



Ausst at t ung

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiiche Ei nbauktiche

hei zungsart Zent r al hei zung

Bef euer ung a

Stell pl atzart Gar age

Unt er kel | ert Ja

Abst el | raum Ja

Giste-WC Ja

Ein Vollbad mt WC sorgt fur zusatzlichen Konfort auf dieser Ebene. Ergéanzt
wi rd das Dachgeschoss durch einen praktischen Abstellraum der wertvollen

St auraum schafft und di e Etage funktional abrundet. Im Kellergeschoss

enpf dangt Si e eine grofRRzigige Diele, von der alle Raume bequem errei chbar
sind. Rechter Hand befindet sich ein helles Tageslichtzinmer, das sich idea
al' s Homeoffice, Gistezimrer oder ruhiger Rickzugsort eignet. Angrenzend fol gt
der A tankraum daneben ein grof3zigi ger Wrtschaftsraum der viel Platz fir
Hauswi rtschaft oder Hobby bietet. Zusatzlich stehen der Hei zungsraum sow e
ein weiterer Vorratsraum zur Verfugung. Ein besonderes Highlight ist der
groRRe angrenzende Kell erraumunter der im Jahre 1988 angebauten Garage, der
sowohl vom Kel | er aus als auch direkt Uber den Garten zugénglich ist. Dieser
Bereich eignet sich perfekt als Werkstatt, Lagerfl ache oder fur
anspruchsvol | ere Hobbys — ein echter Mehrwert fir alle, die zuséatzlichen Raum
bendti gen.
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Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Bedar f

27.07. 2035
185

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

28. 07. 2025
=
3

) el . R T f

968 nt grofRe Grundstick, das vielféaltige Myglichkeiten fiar Erholung und
Freizeit bietet. Liebevoll angel egt und gut nutzbar gestaltet, finden sich
hi er sonnige Pl aze zum Ent spannen, geschitzte Rickzugsorte und ausrei chend
Raum f Or individuel |l e Gestal tungsi deen. Dank der ruhigen Sackgassenl age i st
das Grundstick besonders kinderfreundlich — ideal zum Spielen, Toben und
Aufwachsen in einemsicheren Unfeld. deichzeitig bietet der Garten genigend
FI &che fiur Hobbygartner oder gesellige Stunden imFreien. Ein Ot, der
Privat sphare, Ruhe und Lebensqualité&t harnonisch vereint.

Wenn Sie Interesse an dieser sofort bezugsfertigen |Imobilie haben, senden
wir | hnen gerne das ausfuhrliche Exposé zu. Fir einen persoénlichen Eindruck
enpfehlen wir eine Besichtigung vor Ot — denn nichts ersetzt das Gefuhl, ein
pot enzi el | es neues Zuhause sel bst zu erl eben. Wr freuen uns auf lhre

Kont akt auf nahme und stehen | hnen fur Fragen oder Terni nverei nbarungen gern
zur Verf igung.
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Lage
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Ausst at t ung

Seite 7/ 14



Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden Informationen zu unseren Objekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei |lhren Anfragen |hre vollstéandi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnunmer angeben. Wr sind unseren
Auftraggebern zu Diskretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der |Inmobilie um sensible Daten.

Al'l e Angaben sind ohne Gewahr und basi eren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tUbermittelt wurden.
W r Ubernehnmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualité&t dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immbilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir |hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwerterm ttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persénlich..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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