Drei Mehrfam |l i enhduser | m Dornrdschenschl af —
Reposi tioni erungsobj ekt in ruhiger Otsrandl age!
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Prei se & Kosten

Kauf er cour t age 3,57 %inkl. MSt. I NVESTMENT-
Kauf prei s 168. 000 € OBJ EKT

im Edertal

Sanierungs- und entwicklungsfahiges
Mehrfamilienensemble in reizvoller,
naturnaher Lage.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen!

(bj ekt beschr ei bung

Die Mehrfam |lienanl age befindet sich imOtsteil Gflitz der Geneinde Edertal
i m Landkrei s Wal deck- Frankenberg (Hessen). Der Standort zeichnet sich durch
ei ne ruhi ge, naturnahe Orts- und Fel drandlage inmtten der reizvollen

nor dhessi schen M ttel gebirgsl andschaft aus und |iegt unweit des Edersees
sowi e der Kurstadt Bad W I dungen.

Trotz der |andlich gepréagten Urgebung i st eine solide infrastrukturelle

Anbi ndung gegeben. Ei nrichtungen des téaglichen Bedarfs sowi e weiterfihrende
Ver sorgungs- und Di enstl ei st ungsangebot e befinden sich in den um i egenden
Orten und Stadten. Uber das regionale StraRennetz ist eine gute

Errei chbarkeit der umiegenden Wrtschafts- und Versorgungszentren

gewahr| ei stet. Insgesant bietet der Standort eine attraktive Konbinati on aus
Ruhe, Natur und Entw ckl ungspot enzi al, die sowohl fur wohnw rtschaftliche
Nut zung al s auch fir investitions- und projektorientierte Konzepte geei gnet

i st.

Hier erwartet den Investor eine Mehrfanlienanl age bestehend aus drei

Mehr fam | i enhdusern, die in den 1970er-Jahren auf einem ca.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che

Zi mmer

Bauj ahr

Zust and des Obj ekt es
Al't -/ Neubau
Ver f ugbar ab

Ausst at t ung

hei zungsart
Bef euer ung

Stell pl atzart

760 nt

11

1970

Sani er ungsbedirftig
Al t bau

sof ort

Zentr al hei zung
Gas

Freipl atz

564 n?* grofRen Grundstick in ruhiger Otsrandl age errichtet wurden. D e

Li egenschaft bietet die Mglichkeit, einen seit |&ngerer Zeit im
sprichwortlichen ,Dornréschenschl af* befindlichen Gebaudebest and durch
gezi el te Sani erungs- und Entw ckl ungsnalBnahnmen neu zu bel eben. Di e Anl age
unfasst insgesant ca. 760 n?t Wohnfl &che, verteilt auf 11 Whnei nheiten mt
unterschi edl i chen Gundrisszuschnitten und Whhnungsgr 6Ren. Neben den
jeweiligen Wbhn- und Schl af raunmen verfigen di e Ei nheiten Uber insgesant 9
Kichen sowi e 11 Bader/WCs. Teil wei se sind die Wohnungen mt Bal kon oder
Terrasse ausgestattet. Di e Aullenanl agen verflgen Uber eine gepflasterte
Hof f | &che, die ausreichend Platz zum Abstellen von Pkw s bietet. Zuséatzlich
sind drei Garagen vorhanden.

Der sani erungsbedirftige Zustand eroffnet die Mglichkeit, durch
strukturierte Sani erungs- und Entw ckl ungskonzept e ei nen nachhal ti gen
Mehrwert zu schaffen. Di e bestehende Gebaude- und Whnungsstruktur bietet
hi erfir ausreichende Flexibilitéat fur eine gezielte Repositionierung des
bj ekt s.

Fur Sani erungs- und Entw ckl ungsmaRnahnen kénnen — abhangi g vom Unf ang der
gepl anten Arbeiten — grundsétzlich Forderprograme auf Bundes- und
Landesebene (z.B. KfW und BAFA-Progranme) in Betracht konmen. Eine

ver bi ndl i che Forderprifung sow e di e Beantragung entsprechender Mtte
obl i egen dem Erwerber bzw. dessen Fachberatern.

H nwei s:

D e Angaben im 6ffentlichen Exposé bezi ehen sich exenplarisch auf eines der
Mehrfam | i enhdauser. Fir alle drei Gebdude |iegt jeweils ein Energi eauswei s
gemal3 EnEV vor, der im Rahnmen ei ner Besichtigung zur Einsicht bereitgestellt
wird.

Gerne stellen wir I hnen bei weitergehendem I nteresse das ausfihrliche Exposé
zur Verfugung. Fur einen persoénlichen Eindruck enpfehlen wir eine

Besi chtigung vor Ot — denn kein Eindruck ersetzt das eigene Erl eben. Fur
Ruckfragen oder zur Vereinbarung ei nes Besichtigungsterm ns stehen wir |hnen
jederzeit gern zur Verfigung und freuen uns auf |hre Kontaktaufnahne.
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Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Ausst at t ung

Sonsti ges

Lage

Wohni mobi | i e
Bedar f

25.01. 2036
275

Ausgestellt ab dem
01. 05. 2014

26. 01. 2026
H
Gas

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden Informati onen zu unseren Obj ekten nur erteil en
kénnen, wenn Sie bei lhren Anfragen | hre vollstandi ge Postanschrift, E-Mail und Tel ef onnummer angeben. Wr sind unseren

Auf traggebern zu Diskretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der |Imuobilie um sensi bl e Daten.

Al'l e Angaben sind ohne Gewdhr und basi eren ausschlielllich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden.
W r Ubernehnen kei ne Gewahr fur die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtumund Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wnn Sie den Ver kauf

I hrer Immobilie in Erwdgung ziehen, bieten wir |hnen gerne eine unverbindliche Beratung und ei ne

kostenfreie Marktwerternmittlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persoénlich..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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