Ehemal i ge Hofstelle mt Hol zrechten — Leben und Raum fir | deen!

Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 %inkl. MaSt.
Kauf prei s 198. 000 €

Rt

bj ekt beschr ei bung

In ruhiger Ortslage |liegt diese gepflegte, ehenmalige Hofstelle auf einemca.
1. 963 m® grofRRen Gundstick mt grofRzugi ger Hoffl &che und Paddock. Das Anwesen
fagt sich harnonisch in das gewachsene Ortsbild ein und vermittelt innerhalb
der historischen Otschaft eine besondere Atnosphdre aus Ruhe, Bestandi gkeit
und | andl i chem Charme. Zum Anwesen gehoéren ein zwei geschossi ges Fachwer khaus
mt Stallung, in der sich vier Pferdeboxen befinden, eine grofRe Scheune,

frei stehende G of3raungarage sow e ei nen Maschi nenunterstand. Die klare
Struktur der Hofstelle erdoffnet vielfaltige Miglichkeiten — sei es fir
grofRzigi ges Wohnen, genei nsanmes Leben dber nehrere Generationen hi nweg oder
di e Verbi ndung von Whnen und Arbeiten unter einem Dach. Gerade fir Menschen
mt dem Winsch nach Sel bstversorgung und Tierhaltung bietet di eses Anwesen

i deal e Voraussetzungen. Erganzt wird das Angebot durch ein angrenzendes
Hangrundstick mit ca. 1092 m? sowi e ein separates Gartengrundstick in

fulll &ufiger Nahe mt ca.



Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che 300 n#
Zi mmer 10

Zust and des Obj ekt es Gepfl egt
Al t -/ Neubau Al t bau
Ver f igbar ab sof ort

Dar iber hi naus besteht eine Berechtigung zum Bezug von bis zu ca. 18

Festmet ern vergunsti gtem Brennhol z pro Jahr — ein weiterer Pluspunkt fur ein
nat ur nahes und nachhal ti ges Leben.

Das Wwhnhaus wurde Uber di e Jahre sukzessive ausgebaut und nodernisiert und
bietet mt einer Whnfl a&che von ca. 300 n?, verteilt auf drei Etagen, ideale
Vor ausset zungen fir ein Mehrgenerati onenwohnen oder das Zusanmmenl eben
mehrerer Haushalte unter einem Dach. | m Erdgeschoss befinden sich ein
zentraler Flur mit integriertem Treppenhaus, drei Zimer, eine Kiche sow e
ei n Badezinmer nit barrierefreier Dusche. Vom Fl ur nebenan aus besteht ein
di rekter Zugang ins Freie sowi e zu den angrenzenden Wrtschaftsraunen. Diese
Ebene ei gnet sich besonders gut fur atere Famlienmitglieder oder als

ei genst andi ger Wohnberei ch mt kurzen Wegen. Das oergeschoss verflgt Uber
vier Zinmmer, eine Kiche sowi e ein Badezimer nit Eckbadewanne und ei nen
Uberdacht en Bal kon. Erganzt wird di ese Etage durch einen weiteren Raum von
dem aus Uber eine Raunspartreppe der ausgebaute Dachboden erreichbar ist.
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Ausst at t ung

Di f ferenzi erung
Bad

Kiche
Stell pl atzart
Gar t ennut zung
Unt erkel l ert

Abstel | raum

St andard

Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbaukuche
Garage, Freiplatz
Ja

Ja

Ja

I m Dachgeschoss stehen drei Zi mer, eine Kiche sowi e ein Badezi mrer mt
Badewanne und Dusche zur Verflgung. Di eser Bereich eignet sich hervorragend
al s Rickzugsort fur jungere Fanmilienmitglieder, Giste oder als eigenstéandi ge
Wbhnei nhei t .

Das teilunterkell erte Wohnhaus wurde Uber die Jahre | aufend nodernisiert und
bi etet eine solide sowi e gepflegte Ausstattung. Hervorzuheben sind nehrere
noder ni si erte Bader, Kunststoff-Thernopanefenster unterschiedlicher Baujahre,
Lani nat- und Fliesenbdden, nehrere Kichen, sow e Kani néfen in ausgewahl ten
Whnber ei chen. Die Etagen sind funktional gegliedert und ernbglichen eine

fl exi bl e Nut zung, insbesondere fir Mehrgenerati onenwohnen oder getrennte
Whnber ei che.

Di e Konbi nati on aus noderner Stuckhol zhei zung (2014) nit Pufferspei chern,

Sol artherm e und bestehenden Hol zrechten sowi e einer zusatzlichen

A zentral hei zung bietet ein hohes Mall an Wrtschaftlichkeit, Nachhaltigkeit
und Ver sorgungssi cherheit.

Das bj ekt befindet sich insgesant in einemregel maRi g gepfl egten und instand
gehal tenen Zustand, mit Ausnahne des ehenaligen Stall gebaudes.

Seite 3/13



Ener gi eauswei s

Cebaudeart Wohni mmobi | i e

Er st el | ungsdat um ni cht noétig

..
=

P : i

Es handelt sich um ein denkmal geschitztes Objekt, das als Bestandteil einer
Gesant anl age nach MalRBgabe des 88 2 (1) und (3) Hess. Denkmnal schut zgesetz
(HDSchG erfasst und ausgew esen i st.

Wenn Sie Interesse an di eser ehenmiligen Hofstelle haben, senden wir |hnen
gerne das ausfihrliche Exposé zu.

Fir einen personlichen Eindruck empfehlen wir eine Besichtigung vor Ot —
denn nichts ersetzt das Gefuhl, ein potenzielles neues Zuhause sel bst zu

erl eben. Wr freuen uns auf |hre Kontaktaufnahne und stehen | hnen fir Fragen
oder Terni nverei nbarungen gern zur Verflgung.
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Ausst at t ung
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Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden Informationen zu unseren Objekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei |lhren Anfragen |hre vollstéandi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnunmer angeben. Wr sind unseren
Auftraggebern zu Diskretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der |Inmobilie um sensible Daten.

Al'l e Angaben sind ohne Gewahr und basi eren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tUbermittelt wurden.
W r Ubernehnmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualité&t dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immbilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir |hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwerterm ttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persénlich..



DSC 0916
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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