RESERVI ERT! Wbhnen nahe dem Edersee: Gepfl egtes FingerHaus mt
PV- Anl age, Speicher und Wl | box!



Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 % inkl. MaSt.
Kauf prei s 297.500 €

(bj ekt beschr ei bung

Wenn Sie ein Zuhause in unmttel barer Nahe zum Edersee suchen und di e Vorzige
ei ner naturnahen Whnl age schéatzen, sollten Sie sich dieses attraktive
Angebot naher ansehen. Inmtten der reizvollen Landschaft des National parks
Kel | erwal d- Edersee bietet diese Immobilie die ideale Konbination aus Ruhe,
Wohnqual i t &t und ei ner guten Infrastruktur.

Das Einfam |ienhaus befindet sich in einembeliebten Otsteil der Gemneinde
Voéhl . Urgeben von W esen, Wl dern und der einzigartigen Natur der

Eder seeregi on geni eBen Sie hier eine hohe Lebensqualitéat fernab von Hektik
und Durchgangsver kehr. Der nahe gel egene Kernort Vohl ist bequem erreichbar
und bi etet Ei nkaufsnfglichkeiten, eine gute medizinische Versorgung,
Gastronom e sowi e zahl rei che Handwerks- und Dienstl ei stungsbetriebe fir den
t &gl i chen Bedarf.

Das i m Jahr 2000 von FingerHaus als Fertighaus des Typs ,Flair 100"
errichtete Whnhaus wirde ohne Keller auf einemca. 628 nm? groflen G undstick
erbaut und présentiert sich in einem &uRerst gepfl egten Zustand.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che

Zi mmer

Schl af zi mmer

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des Obj ekt es
Al t -/ Neubau

Ver kauf sst at us

Ver f igbar ab

106 n?

4

3

1

2000

Gepfl egt
Al t bau
reserviert

sof ort

106 n?, verteilt auf Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss, bietet die

I mmobi lie ein durchdacht es Raunkonzept und optinal e Vorausset zungen fir Paare
oder Familien.

Bereits beim Betreten des Hauses vernmittelt der freundliche Ei ngangsbereich
ei ne angenehne Wohnat nosphére. Herzstick des Erdgeschosses ist der offen
gestaltete Wbhn- und Essbereich nit grofzugi gen Fensterfl &hen und dem
harnoni sch integrierten Wntergarten. Dieser erweitert den Whnraum auf
attraktive Weise, sorgt fir viel Tageslicht und bietet zu jeder Jahreszeit

ei nen wunderbaren Pl atz zum Entspannen mit Blick in den Garten. Der direkte
Zugang zur Terrasse schafft eine gel ungene Verbi ndung zwi schen Whnen und
AulRenber ei ch. Di e angrenzende Kiuche ist funktional angeordnet und bietet
ausreichend Platz fur den Familienalltag. Ergéanzt wird das Raumangebot dieser
Ebene durch ein Giste-WC sow e ei nen praktischen Hauswi rtschafts- und
Techni kr aum

Uber eine offene Voll hol zt reppe gel angen Sie in das ausgebaute Dachgeschoss.
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Ausst at t ung

Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

Boden

Bef euer ung
Stell pl at zart
Gar t ennut zung
Giste-WC

W ntergarten

St andard

Dusche, Fenster

Ei nbaukuche

Fl i esen, Teppich
Gas

Carport, Freiplatz
Ja

Ja

Ja

Das grofRziigi ge Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und ei ner Dusche
ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir die Bediurfnisse des

Fani li enal | t ags.

Auch in technischer Hinsicht wirde die Immobilie kontinuierlich nodernisiert.
I mJahr 2022 erfol gte die Erneuerung der Hei zungsanl age durch ei ne noderne

Vi essmann- Gast herne. Zur Optim erung der Energieeffizienz wirde i mJahr 2023
ei ne Photovol tai kanl age nit einer Leistung von 11,2 kW in Konbi nation nit

ei nem Batteriespeicher mt einer Kapazitat von 5.1 kW installiert. Erganzt
wi rd di ese zeitgemilRe Energi etechnik durch eine Wal |l box fur El ektrofahrzeuge,
sodass das Haus bereits heute auf die Anforderungen noderner Mbbilité&t
vorbereitet ist.

Das G undstuck, das imhinteren Bereich eingezdunt ist, préasentiert sich
gepfl egt und ansprechend gestaltet. Verschi edene Terrassen- und Sitzbereiche
bi eten zahl rei che Miglichkeiten zum Entspannen und Verweilen im Freien. Ein
gemitliches Gartenhaus schafft zusatzlichen Stauraum und eignet sich idea
fdr Hobby- und Freizeitaktivitaten.



Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Bedar f
06. 11. 2029
113.5

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

07.11. 2019
D
Gas

Besonder s hervorzuheben ist, dass die Inmobilie einschliellich des

vor handenen Mobiliars und I nventars angeboten wird. Dies ernbglicht einen
unkonpl i zi erten Ubergang und macht das Haus insbesondere fir Kaufer
attraktiv, die zeitnah einziehen oder die Inmobilie als dauerhaften Whnsitz
oder Feriendom zil nutzen mbchten

I nsgesant préasentiert sich diese Inmobilie als aullerst gepfl egtes Zuhause mit
hohem Whnwert in begehrter Lage nahe des Edersees. Dank des sehr guten

Er hal t ungszust ands sowi e der bereits erfol gten Mddernisi erungen kann das Haus
ohne groReren Renovi erungsaufwand kurzfristig bezogen werden.

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informati onen zur Verfigung und | aden Sie
herzlich ein, sich bei einer personlichen Besichtigung sel bst von den

Vor zugen di eser Inmobilie zu Uberzeugen. Wr freuen uns auf | hre Anfrage.
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Ausst at t ung
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Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafldr, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden |Infornationen zu unseren Cbjekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei lhren Anfragen | hre voll standi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnumrer angeben. Wr sind unseren

Auf traggebern zu Di skretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der Imuobilie um sensi bl e Daten.

Al | e Angaben sind ohne Gewdhr und basi eren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermttelt wurden.
Wr Ubernehnmen keine Gewdhr fir die Vollstandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immobilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir | hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwertermttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persoénlich..
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A VI ZZMANN
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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