RESERVI ERT! CGepfl egt e Doppel haushal fte mt grof3zigi gem
Raumangebot i n ruhiger Stadtrandl age!
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 % inkl. MaSt.
Kauf prei s 269. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Di ese gepfl egte Doppel haushal fte Uberzeugt mt rund 185 nm? Whnfl ache,
verteilt auf zwei Ebenen, und befindet sich in ruhiger Whnlage am St adtrand.
Das ca. 988 n? grofRRe Grundstick bietet viel Platz fur Garten, Freizeit und
Erholung — ideal fur Fam|lien oder Paare mt Platzbedarf. Besonders

hervor zuheben ist die grine, famlienfreundliche Urgebung sow e die
hervorragende Anbi ndung an die historische Innenstadt und die uniegende

Nat ur. Hi er verbinden sich Lebensqualitat und Konfort auf ideale Wise. Dank
der grolzigi gen Vergl asung prasentiert sich das Haus durchgehend hell und
l'ichtdurchflutet — mt einem of fenen, einladenden Whnanbi ent e.

I m Er dgeschoss gel angt nman vom Ei ngangsbereich mt zentral em Treppenhaus in
di e groRzigi ge Whndi el e, von der aus der grofizigi ge, teils Uberdachte Bal kon
errei chbar ist. D e angrenzende Whnkiche verflgt Uber eine praktische

Spei sekamer. Dar Uber hi naus befinden sich auf dieser Ebene ein grolRes

Wohnzi nmer, zwei weitere Zinmrer, ein Giste-WC sowi e ein Badezi mer mt
barrierefrei er Dusche.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che 185 nt

Zi mmer 6

Bal kone 1

Bauj ahr 1977

Zust and des bj ektes Gepf | egt
Al t -/ Neubau Al t bau

Ver kauf sst at us reserviert
Ver f iigbar ab sof ort

Vom Flur gelangt man in eine mttig gel egene Diele, an die ein Wellnessraum
mt Sauna, drei weitere Zimrer, ein Vorratsraum sow e ein grofRzigi ges

Badezi mer angrenzen. Besonders konfortabel: Uber den Zw schenbau besteht ein
di rekter Zugang zur Doppel garage.

Die imJahre 1977 errichtete Doppel haushal fte préasentiert sich in ei nemsehr
gepfl egten Zustand. Regel maRi ge | nstandhal tungen wurden durchgef ihrt -

zul etzt im Jahr 2020, als das Badezi mrer und das Giste-WC i m Er dgeschoss
nmoderni si ert wurden. Zur Ausstattung gehtéren unter anderem ei ne funktional e
Ei nbaukuche, mafRgefertigte Ei nbauschranke, eine Mrkise, eine Sauna der Firma
Klafs, sowi e ein nodernes Garagentor, die den wertigen Gesanteindruck der

I mobilie unterstrei chen. Fir zusétzlichen Wohnkonfort sorgen el ektrisch
betri ebene Rolll aden i m Wohnzi mmer, di e sowohl Sichtschutz als auch

Bedi enkonf ort bieten. )

Behei zt wird di e Doppel haushal fte derzeit Uber eine zentrale O -Heizung, die
si ch i mangrenzenden Nachbar gebaude befi ndet.



Ausst at t ung

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiiche Ei nbauktiche

hei zungsart Zent r al hei zung

Bef euer ung a

Stell pl atzart Gar age

Gar t ennut zung Ja

Sauna Ja

Unt erkel | ert Ja

Abstel | raum Ja

Gaste-WC Ja

Diese Flexibilitat bietet zukinftigen Eigentimern die Mglichkeit, die

Hei zt echni k individuell an ihre Bedirfnisse oder energetische Anforderungen
anzupassen.

Zuséatzlich bieten wir Ihnen die Mglichkeit, das angrenzende Nachbar haus
ebenfalls zu erwerben. Dies erdffnet attraktive Perspektiven — etwa, um
spater lhren Kindern oder Eltern ein Whhnen in unnittel barer Nahe zu
ermbglichen. Alternativ | asst sich das Objekt auch als Kapital anl age nutzen.
Gerne beraten wir Sie personlich zu den verschi edenen Optionen — sprechen Sie
uns einfach an.

Wenn Sie Interesse an di eser gepflegten Doppel haushdl fte haben, senden wir

| hnen gerne das ausfihrliche Exposé zu. Fir einen personlichen Ei ndruck
enpfehlen wir eine Besichtigung vor Ot — denn nichts ersetzt das Gefuhl, ein
pot enzi el | es neues Zuhause sel bst zu erl eben. Wr freuen uns auf lhre

Kont akt auf nahme und stehen | hnen fur Fragen oder Termni nverei nbarungen gern
zur Verf igung.
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Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager
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Ausst at t ung



Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden Informationen zu unseren Objekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei |lhren Anfragen |hre vollstéandi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnunmer angeben. Wr sind unseren
Auftraggebern zu Diskretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der |Inmobilie um sensible Daten.

Al'l e Angaben sind ohne Gewahr und basi eren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tUbermittelt wurden.
W r Ubernehnmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualité&t dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immbilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir |hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwerterm ttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persénlich..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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