Neue Preisgestaltung: Perfekt fiur die groRe Famlie — Whnen in
ruhi ger Ortsrandl age!
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 % inkl. MaSt.
Kauf prei s 112. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Di eses Haus ist weit nehr als nur eine Inmobilie — es ist ein Ot, an dem
Leben stattfindet, Erinnerungen wachsen und Zukunft gestaltet werden kann. In
absol ut ruhi ger Lage am Ortsrand und dennoch nur etwa 10 Autom nuten von der
Hansest adt Korbach entfernt, bietet dieses groflzigi ge Whnhaus i deal e

Vor ausset zungen fir ein harnoni sches und zugl ei ch individuell es Whnen. Die

I mmobilie eignet sich hervorragend als Lebensmttel punkt fir eine grolde

Fam |ie, fur das Zusammenl eben nehrerer CGenerationen oder fur eine

Whngenei nschaft, die das offene und mtei nander verbundene Whnkonzept unter
ei nem Dach zu schéatzen wei 3. Di e durchdachte Raumaufteil ung Uber nehrere
Ebenen schafft dabei eine ausgewogene Bal ance zwi schen genei nschaftlichem
Leben und personlichen Rickzugsraunen.

Das urspringlich imJahr 1936 errichtete Whnhaus wurde in den 1970er-Jahren
durch ei nen Anbau erweitert und verfligt heute Uber eine Whnfl ache von ca.
197 n*. Es befindet sich auf einem ca.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che 197 nt
Zi mmer 8

Bauj ahr 1936
Zust and des Obj ekt es Gepfl egt
Al t -/ Neubau Al t bau
Ver f ugbar ab sof ort

I m Erdgeschoss bil det der zentral gelegene Flur mit integriertem Treppenhaus
das Herzstick des Hauses und erschlief3t séantliche Raune. Von hier aus

gel angen Sie zudemdirekt in den Garten, der mit etwas CGestaltungsidee in

ei ne individuell e Whl fihl oase verwandelt werden kann. Auf di eser Ebene
stehen | hnen eine Kiche, eine grofzigi ge Wohndi el e, ein geraun ges Wohnzi mer
sowi e drei flexibel nutzbare Zi mrer zur Verfigung. Ein Badezimer nit Dusche
und integrierter Sauna rundet das Raumangebot ab und sorgt fir zusétzlichen
Wohnkonfort. Das hergeschoss verfigt Uber drei weitere Zinmrer, eine separate
Kiche sowi e ein Badezinmrer mit Dusche. | m Dachgeschoss befindet sich ein
weiteres Zinmer, das vielseitig genutzt werden kann — sei es als
Arbei t sberei ch, Gaistezi mer oder Hobbyraum

Er gédnzend ist das Haus unterkellert und bietet imUntergeschoss neben der
integrierten Garage zusatzliche, wertvolle Nutzfl&chen. Neben dem

Hei zungsraum st ehen ein Wrtschaftsraummit direktem Zugang ins Freie sow e
drei weitere Raume zur Verfigung, die sich ideal als Lager-, Abstell- oder
Hobbyf | &chen nutzen | assen.



Ausst at t ung

Bad Dusche, Fenster
hei zungsart Zent r al hei zung
Bef euer ung Gas

Stell pl atzart Gar age

Gar t ennut zung Ja

Sauna Ja

Unt erkel | ert Ja

Abstel | raum Ja

"

H er eroffnet sich Ihnen die Miglichkeit, Ihre persoénlichen Vorstellungen zu

verw rklichen und einen Rickzugsort im Freien zu schaffen — ideal fur
ent spannte Stunden, geneinsanme Zeit mit Familie und Freunden oder spiel ende
Ki nder .

Die Inmmbilie befindet sich in einemgepflegten Zustand und bi etet eine
solide Gundl age fur individuell e Mdernisierungen. Die Fenster bestehen
Uberwi egend aus Kunst st of f - Ther nopan- El ement en aus den 1980er - Jahren sow e
teil wei se aus Hol zfenstern nit |soliervergl asung aus den 1970er-Jahren und
sind groRtenteils mt Rolll&aden ausgestattet. Imlnnenbereich finden sich
unt er schi edl i che Bodenbel &ge wi e PVC, Fliesen, Kork und Teppich, die den
funktional en Charakter des Hauses unterstreichen. Die Badezi mer wurden in
den 1990er-Jahren nodernisiert und entsprechen ei nem zeittypi schen Standard.
D e Hei zungsanl age wurde i m Jahr 2021 erneuert und wird Uber eine noderne
Buder us- Hei zung betrieben, was bereits eine wichtige Investition in die
techni sche Infrastruktur darstellt.
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Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Bedar f
14. 06. 2036
334.5

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

15. 06. 2026
H
Gas

Es bietet den ideal en Rahmen fir Menschen, die Raum zur Entfal tung suchen und
das Zusanmenl eben unter einem Dach neu gestalten nbchten. d eichzeitig
eroffnet sich Ihnen die Miglichkeit, das Objekt im Zuge zeit genaler

Moder ni si erungsmafB3nahmen nach | hren ei genen Vorstellungen weiterzuentw ckel n
und an heutige Whnanspriiche anzupassen — ei n Zuhause, das darauf wartet, mt
neuem Leben erfidllt zu werden.

Wenn Sie Interesse an dieser vielseitigen Imobilie haben, senden wir |hnen
gerne das ausfihrliche Exposé zu. Fur einen personlichen Eindruck enpfehlen
Wi r eine Besichtigung vor Ot — denn nichts ersetzt das Gefihl, ein

pot enzi el | es neues Zuhause sel bst zu erl eben. Wr freuen uns auf lhre

Kont akt auf nahme und stehen | hnen fir Fragen oder zur Term nverei nbarung
jederzeit gern zur Verfugung.
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Lage



Ausst at t ung
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Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden Informationen zu unseren Objekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei |lhren Anfragen |hre vollstéandi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnunmer angeben. Wr sind unseren
Auftraggebern zu Diskretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der |Inmobilie um sensible Daten.

Al'l e Angaben sind ohne Gewahr und basi eren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tUbermittelt wurden.
W r Ubernehnmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualité&t dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immbilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir |hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwerterm ttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persénlich..



Seite 9/ 11



. im
S0 5.&.#&

- Iq,le'l ™ !._v’ﬁa
HER hfmfﬁwﬁw?ﬁﬁ/x m—

RIS

Seite 10/ 11



Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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