G of3zugi ge Hof anlage mt Scheune, Weideland und viel Platz zum
Leben!
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 % inkl. MaSt.
Kauf prei s 278.000 €

(bj ekt beschr ei bung

Ei ngebettet in eine reizvolle, naturnahe Urgebung préasentiert sich diese
grof3zugi ge Hofanlage als idealer Ot fir alle, die Ruhe, Freiraum und

viel faltige Nutzungsnbglichkeiten schatzen. Auf eineminsgesant ca. 6.840 n?
groflen Grundstick erwartet Sie ein harnoni sch gegliedertes Ensenbl e aus
Wohnhaus, Zw schenbau, Scheune, ehenmligen Stallungen sowi e weitl &ufigen

G un- und Wi defl &chen. Di e Hof anl age bi etet beste Voraussetzungen fir

i ndi vi duel | es Wbhnen, Freizeit- und Hobbyhal tung sow e di e Verbi ndung von
Wohnen, Arbeiten und Leben auf dem Land.

Das in massiver Bauweise errichtete Whhnhaus stammt aus dem Jahr 1963 und
préasentiert sich in einemgepflegten und gut erhaltenen Zustand. Auf zwei
Wohnebenen stehen insgesant ca. 177 nm? Whnfl &che zur Verf lgung.

I m Erdgeschoss betreten Sie das Haus Uber einen Wndfang, der unmttel bar in
di e Kiuche fidhrt. Von hier aus gelangen Sie in die zentrale Diele, welche als
Verteiler zu den dbrigen Raunen dient.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che 177 nt
Zi mmer 7

Bal kone 1

Bauj ahr 1963
Zust and des bj ektes Gepf | egt
Al t -/ Neubau Al t bau
Ver f ugbar ab sof ort

Di e prakti sche Raunmaufteilung sorgt fir kurze Wege und ei n angenehnes
Wohngef Uhl .

Das (bergeschoss erweitert die Whnfl d&che uminsgesant finf vielseitig

nut zbare Zimer sowie ein separates WC und ein Abstellraum Ei nes der Zi nmrer
verfugt Uber einen eigenen Balkon. In einemweiteren, als Durchgangszi mrer
angel egt en Raum si nd zudem noch Anschl Giisse fir eine Kiche vorhanden. Die
grof3zugi ge Anzahl an Raunen er o6f fnet zahlrei che Nut zungsnibglichkeiten als
Schl af -, Kinder-, Giste-, Hobby- oder Arbeitszimer und nmacht die Inmobilie
i nsbesondere fur Familien nit erhdhtem Pl at zbedarf attraktiv.

Zuséat zl i ch steht das Dachgeschoss zur Verfugung. Hier befinden sich neben der
freien Fl ache ein weiterer wohnlicher Raumnit integrierter Dusche sowie ein
separates WC. Di ese Fl achen sind zwar nicht Bestandteil der ausgew esenen
Wohnf | &che, bieten jedoch wertvol |l en Zusatzraum fiar Hobby, Giste oder

i ndi vi duel | e Nut zungsnigl i chkei t en.

Di rekt an das Whnhaus schli et sich ein praktischer Zw schenbau an.



Ausst at t ung

Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

Bef euer ung

Stell pl atzart

Gar t ennut zung
Abst el | raum
Gaste-WC

St andar d
Dusche, Fenster
Ei nbaukiche

a

Gar age, Carport,
Freipl atz

Ja
Ja
Ja

Durch di e direkte Verbi ndung zum Wohnhaus sind all e Gebé&udeteil e bequem

errei chbar.

Ei n besonderes Hi ghlight der Hofanlage ist das grofRzigi ge Nebengebdude. Hier
befinden sich eine groRe Scheune nit breiten Toranl agen und

Dur chf ahrt snbgl i chkeit, ein ehemaliger Stall, ein gemitliches Reiterstubchen,
mehr er e Nebenrdunme sowi e ei n grofRer Dachboden. Das Reiterstibchen bietet

ei nen angenehnmen Treffpunkt fur gesellige Stunden und verlei ht der Hof anl age
ei nen besonderen Charme. Die vorhandenen Gebdude erdffnen vielféaltige
Mgl i chkei ten fur Hobbys, Sanm er, A dtinerfreunde, Garten- und

Frei zeitaktivitaten sowie fir die private Nutzung als Werkstatt-, Lager- oder
Abstel | fl &che. Etwai ge Nutzungséanderungen si nd gegebenenfalls mit den

zust andi gen Behorden abzusti mren.

Besonder s hervorzuheben ist das weitl aufi ge Gundstick nit einer Gesantfl ache
von ca. 6.840 nt. Es setzt sich aus den bebauten Berei chen der Hof anl age
sowi e grof3zigi gen G Un- und Wei defl &chen zusamen und bietet danit

viel faltige Nutzungsnbglichkeiten.
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Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Bedar f
26. 11. 2035
277.8

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

27.11. 2025
H
&

Di e sonni ge Lage schafft beste Voraussetzungen fir den Anbau von Geniise,
Krautern und Obst und macht di e Hof anl age auch fir naturverbundene Menschen
und Hobbygartner besonders attraktiv.

Das bereits eingezaunte Wi del and schliel3t unmittel bar an die Hofstelle an
und eignet sich hervorragend fur Tierhaltung i mprivaten Rahmen oder andere
nat ur ver bundene Frei zeitaktivitaten.

Di e offenen Fl &chen unterstrei chen den | andli chen Charakter des Anwesens und
ver| ei hen der Hof anl age ein besonders reizvolles Anbiente. Teil bereiche des
G undst icks befinden sich in |eichter Hangl age und ernbglichen schéne
Ausbl i cke auf die umnliegende Landschaft. In Verbindung nit den vorhandenen
Nebengebauden, der Scheune und den ehermaligen Stallflachen entsteht ein
attraktives Gesantbild mit vielseitigemEntw ckl ungspotenzial.

Auch techni sch wurde die Imobilie sinnvoll erganzt. Die Beheizung erfol gt
Uber eine O -Zentral hei zung aus dem Jahr 2000. Ei ne Sol artherni eanl age
unterstiatzt di e Warnmwasser ber ei t ung.
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I nsgesam bi etet diese gepfl egte Hof anl age ei ne seltene Gel egenheit fir Menschen, die nehr suchen als ein klassisches Whhnhaus.

D e Kombi nation aus grofRzugi gem Wohnraum vi el seitig nutzbaren Nebengebauden, ehenaligen Stall- und Scheunenfl &chen sow e ei nem
wei tl aufi gen G undstick schafft ideal e Voraussetzungen fir individuelles Whnen nit Freiraum Hobby, Tierhaltung oder einer

Nut zung nit erhoéhtem Pl at zbedarf in naturnaher Unrgebung.

Wenn Sie eine charaktervolle Hofanlage mt viel Platz, guter Gebdudesubstanz und zahl rei chen Nut zungsniogli chkeiten suchen, sollten
Sie sich dieses interessante Angebot naher ansehen

Gerne stellen wir |Ihnen auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé zur Verfigung. Fir einen personlichen Eindruck enpfehlen wir eine
Besi chtigung vor Ot. Wr freuen uns auf |hre Kontaktaufnahme und stehen | hnen fir Fragen oder eine Termi nverei nbarung jederzeit

gerne zur Verfigung.
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Ausst at t ung
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Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden Informationen zu unseren Objekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei |lhren Anfragen |hre vollstéandi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnunmer angeben. Wr sind unseren
Auftraggebern zu Diskretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der |Inmobilie um sensible Daten.

Al'l e Angaben sind ohne Gewahr und basi eren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tUbermittelt wurden.
W r Ubernehnmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualité&t dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immbilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir |hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwerterm ttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persénlich..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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