Attraktive Mi sonettewohnung in ruhiger, famlienfreundlicher und
schul naher Lage!
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57 inkl. MaSt.
Kauf prei s 289. 000 €

Korbach

Hansestadt
Landkreis Waldeck-Frankenberg

(bj ekt beschr ei bung

Di ese attraktive Mii sonettewohnung befindet sich im Qoer- und Dachgeschoss
ei nes gepflegten Zwei fam | i enhauses i n angenehner Stadtrandl age. Di e Whnl age
verbi ndet ein ruhiges Unfeld mt kurzen Wegen zu Schul en, Ki ndergarten,

Ei nkauf snbgl i chkeiten sowi e weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Das Wohnhaus wurde i m Jahr 1973 auf einemca. 656 n? grofRen G undstick
errichtet und i mJahr 1995 durch ei nen Anbau erweitert. Im Zuge di eser
BaumalRnahmen wur de das Dachgeschoss aufgestockt und mt Uberw egend hohem
Kni est ock ausgebaut. Hierdurch entstand ei ne auller gewdhnl i ch grofRzlugi ge
Wbhnei nheit mt ca. 160 nt Whnfl d&che auf zwei Ebenen, die sowohl Famlien
al s auch Paaren mit erhohtem Pl at zbedarf ein konfortabl es Zuhause bietet.
Bereits beimBetreten enpféangt Sie ein einladender Flur, der durch eine
stilvoll e Spindeltreppe gepragt wird. Diese verbindet die bei den Whnebenen
auf el egante Weise mteinander und bil det zugl eich ei nen besonderen

Bl i ckf ang.
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Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che 160 n?

Zi mmer 5

Schl af zi mmer 4

Bal kone 1

Zust and des bj ektes Gepf | egt

Al t -/ Neubau Al t bau
Ver f lgbar ab 01. 01. 2027

Das |ichtdurchflutete Wohn- und Esszi mrer bildet das Herzstuck der Inmobilie
und gewahrt Zugang zum nach Siden ausgerichteten Bal kon. Hier kdénnen Sie die
sonni ge Ausrichtung sowi e ei nen schdonen Ausblick geni elen. Der Bal kon i st
sowohl vom Whn- und Esszi nmer als auch vom Flur aus erreichbar. Erganzt wird
di ese Ebene durch ein weiteres Zimer, das sich flexibel als Schlaf-, Giste-,
Arbei ts- oder Hobbyraum nutzen | asst.

Uber die stilvolle Spindeltreppe gelangen Sie in das ausgebaute Dachgeschoss.
Dort befinden sich neben einemFlur mit integriertem Ei nbauschrank ein
grof3zugi ges Badezi nrer sowie drei weitere, unterschiedlich geschnittene
Zimrer. Die durchdachte Aufteilung bietet vielféaltige Nutzungsnbglichkeiten
und eignet sich ideal fuar Familien, Honeoffice oder individuelle
Whnkonzept e.

Weitere praktische Nutzfl a&chen stehen i mKell ergeschoss zur Verfigung. Zur

Ei nheit gehtren ein geré&umniger Abstellraum sowi e ein separater Vorratsraum
Dar uber hi naus befindet sich imUntergeschoss ein geneinschaftlich genutzter
Wrtschaftsraum mt direktem Zugang zum Gart en.
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Ausst at t ung

Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

Boden

Bef euer ung
Stell pl at zart

Abstel | raum

St andard

Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbaukiiche

Fl i esen, Teppich,
Lami nat

&
Freipl atz
Ja

Teil wei se vertafelte Decken nit integrierter LED Bel euchtung schaffen eine
angenehme Wohnat nosphére. | m Ei ngangsberei ch i st ei ne Gegensprechanl age

vor handen. Di e Raune i m Dachgeschoss sind Uberw egend mit Teppi chboden
ausgestattet.

Zur nachhal tigen Werterhal tung wurde di e AuBenfassade im Jahr 2025
fachgerecht instand gesetzt und nmit einem neuen Anstrich versehen. D e

dur chgef Uhrten MalBnahmen unterstrei chen den gepfl egten Gesantei ndruck des
Hauses.

Di e Behei zung erfol gt Uber eine geneinschaftliche Q -Zentral hei zung aus dem
Jahr 1996.

Ein weiterer Pluspunkt ist die auf dem Dach installierte Photovoltaikanl age
mt einer Leistung von ca. 15,7 kW, die imJahr 2011 in Betrieb genomen
wurde. Die Anlage ernitglicht sowohl die Eigennutzung des erzeugten Strons als
auch di e Nutzung der Einspeisevergitung. Zudem steht am zur Whnung
gehorenden Stellplatz eine Wl l box zum Laden von El ektrof ahrzeugen zur

Ver f igung.

Di ese gepfl egte Mai sonettewohnung Uberzeugt durch ihr grof3zugi ges
Raumangebot, die familienfreundliche Lage, den gepflegten Zustand sow e die
zusat zl i che Ausstattung nit Photovol tai kanl age und VWl | box.
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Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Bedar f

04. 06. 2036
188.1

Ausgestellt ab dem
01. 05. 2014

05. 06. 2026
F
3

Gerne stellen wir I hnen weitere Informationen zur Verfugung. Denn die
schénst e Beschrei bung kann ei nen persénlichen Ei ndruck vor Ot nicht
ersetzen. Wr freuen uns auf |hre Kontaktaufnahme und zeigen | hnen di ese
besondere I nmobilie gerne i m Rahnmen ei ner individuellen Besichtigung.
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Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir weiterfihrende Informationen und Obj ektunterl agen ausschliel3lich bei Angabe |hrer
vol | st andi gen Kont akt daten (Name, Anschrift, Tel efonnunmer und E- Mail - Adresse) zur Verfiigung stellen kdnnen. Al's beauftragtes

| mobi |i enunt ernehnmen sind wir unseren Auftraggebern gegeniiber zur Vertraulichkeit verpflichtet.

Di e Angaben in di esem Exposé beruhen auf Informationen des Eigentiners. Fir die Richtigkeit, Vollstéandi gkeit und Aktualitat der
Angaben Ubernehnmen wir keine Gewdhr. MaRgeblich sind ausschlielllich die Vereinbarungen imnotariellen Kaufvertrag sowi e die vom
Kauf er ei genstandi g durchgef Ghrten Prifungen.

Irrtum Anderungen und Zw schenverkauf bl ei ben vorbehal ten.

Si e nbchten eine | mmobilie verkaufen?

Gerne stehen wir I hnen fir eine unverbindliche Beratung sowi e ei ne kostenfrei e Marktwertei nschatzung |hrer Imobilie zur
Verfiugung. Wr freuen uns auf |hre Kontaktaufnahne..
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Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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