Ehemal i ge Dorfschule mt Geschichte und vielfaltigen
Nut zungsnogl i chkei t en!
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 3,57% i nkl . Mast.
Kauf prei s 139. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Di ese charaktervolle I'mobilie befindet sich imOtskern von

Twi st et al - Genbeck und wurde urspringlich imJahr 1906 als Dorfschul e auf
einemca. 397 nt groflen Gundstick in unmttel barer Nachbarschaft zur Kirche
errichtet. Die naturnahe und gewachsene Ungebung bietet ideale

Vor ausset zungen fur angenehnes Wbhnen mt hohem Er hol ungswert. Weitl aufige
Fel der, Wesen sow e gut ausgebaute Spazi er- und Radwege begi nnen nahezu vor
der Haustidr und | aden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten in der Natur ein.
Die von einer aktiven Dorfgenei nschaft gepréagte Urgebung vermttelt ein
angenehmes Wohngef Ghl und erleichtert die Integration in das ortliche

CGemrei nschaft sl eben. Ei nkauf sniglichkeiten fir den taglichen Bedarf befinden
sich in den benachbarten Otschaften. Daridber hinaus sind die Stadte Bad
Arol sen und Korbach mt ihren unfangrei chen Ei nkaufs-, Freizeit- und

Ver sorgungsei nri chtungen in kurzer Zeit erreichbar.

I m Lauf e der Jahrzehnte wurde das Gebaude durch verschi edene Um und
Ausbaunmal3nahnmen erweitert und zu ei nem grof3zigi gen Wohnhaus mt einer
Wohnf | &che von ca.

Seite 2/ 14



Angaben zur |Immobilie

Wohnf | &che 205 m?

Zi mmer 8

Bal kone 1

Bauj ahr 1906

Zust and des bj ektes Sani erungsbedirftig
Al t -/ Neubau Al t bau

Ver f ugbar ab sof ort

Das Erdgeschoss bietet eine durchdachte Raurmaufteilung nit dre

unterschi edlich grolRen Zimern, zwei Badezinmern, ein separtes WC, einer
Kiche mit direktem Zugang zur w ndgeschitzten Terrasse sow e ei nem
Wrtschaftsraum Uber das zentral angeordnete Treppenhaus gel angen Sie in das
Obergeschoss. Hier erwarten Sie ein groflizugi ges Wohnzi mmer nit angrenzendem
Biro. Beide Raune verfigen uber einen direkten Zugang zum Uber dacht en Bal kon.
Er gédnzt wird di ese Ebene durch drei weitere Zimer, ein Badezi mer sow e eine
Kiche.

Das Gebé&ude ist zudemteilunterkellert. ImKellergeschoss befinden sich ein
Hei zungsraum sowi e ei n groflRzugi ger Keller- und Lagerraummt historischem
Bruchst ei nmauer wer k, das den urspringlichen Charakter des Gebdudes bis heute
wi der spi egel t.

Di e vorhandene Raunstruktur erdffnet vielféltige Nutzungsmbglichkeiten und

ei gnet sich sowohl fir das groflizigi ge Wohnen einer Fam lie als auch fir

Mehr gener ati onenwohnen oder andere individuell e Whn- und Nut zungskonzept e.



Ausst at t ung

Di f ferenzi erung
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Fenst er
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5

Hi erdurch entstand di e heuti ge Wbhnstruktur mt insgesant ca. 205 n?

Wohnfl &che. Di e ehenali ge Dorfschul e Uberzeugt durch ihren besonderen
Charakter und die fur ein CGebdude dieser Altersklasse aullergewdhnlich
grofRRzigi gen Raumhdhen von bis zu ca. 2,90 mim Erdgeschoss sowie ca. 2,70 m
i m bergeschoss. Di ese schaffen ein offenes und angenehnmes Raungef hl und
unterstrei chen di e besondere Atnosphare der |nmmobilie.

I'mJahr 1988 wurden teilweise Al uminiumlsolierfenster eingebaut. Die

Behei zung erfol gt Uber eine A zentral hei zung aus dem Jahr 1989. Die

QA bevorratung erfol gt uber drei doppelwandige Otanks mt jeweils 750 Litern
Fassungsver nbgen.

Abgerundet wird das Angebot durch ei ne grof3zigi ge Garage in nassiver Bauwei se
mt angrenzendem Gerateraum die in den 1970er Jahren errichtet wurde.

Die Inmmbilie befindet sich in einemaltersbedi ngten Zustand und wei st ei nen
ent sprechenden Moderni si erungs- sowi e teilweise erforderlichen

Sani erungsbedarf auf. Danit bietet sie zukinftigen Ei gentimern die
Mogl i chkeit, das CGeb&aude nach ei genen Vorstellungen zu entw ckel n und an
heuti ge Wohn- und Ener gi est andar ds anzupassen.
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Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Bedar f

09. 05. 2036
273

Ausgestellt ab dem

01. 05. 2014
10. 05. 2026
H
&

Wenn | hr Kaufinteresse geweckt ist w ssen senden wir |hnen gerne das Exposé
sant weiteren Informationen zu. Aber wie inmer, die schdonste Beschreibung
ersetzt nicht Ihren Besuch vor Ot. Deshalb freuen wir uns sehr auf |hren
Anruf. Besichtigungen sind nach Absprache migli ch.
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Ausst at t ung
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Sonsti ges

Bitte haben Sie Verstandnis dafldr, dass wir aus datenschutzrechtlichen G inden |Infornationen zu unseren Cbjekten nur erteilen
kénnen, wenn Sie bei lhren Anfragen | hre voll standi ge Postanschrift, E-Miil und Tel efonnumrer angeben. Wr sind unseren

Auf traggebern zu Di skretion verpflichtet und es handelt sich bei den Informationen zu der Imuobilie um sensi bl e Daten.

Al | e Angaben sind ohne Gewdhr und basi eren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermttelt wurden.
Wr Ubernehnmen keine Gewdhr fir die Vollstandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zw schenver kauf

vor behal t en.

PS: Wenn Sie den Verkauf lhrer Immobilie in Erwdgung zi ehen, bieten wir | hnen gerne eine unverbindliche Beratung und eine
kostenfreie Marktwertermttlung an. Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie konpetent und persoénlich..






Seite 10/ 14



e F T I T
e W e,

Seite 11/ 14






Seite 13/ 14



Anbi et er

I mobilien Maria Lange
I mm ghduser Strale 5
34516 Vo6hl -Thalitter

E-Mai | maria. |l ange@ nmobi | i enl ange. de
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